Gemeinde Hausen bei Wiirzburg

Kurzprotokoll uber die 6ffentliche
45. Sitzung des Grundstucks- und Bauausschusses

TOP 1 Bauantrag zur Errichtung eines Wohnhauses, Fl. Nr. 526/18, Ringstralie 3,
Gemarkung und GT Erbshausen

Erster Burgermeister Bernd Schraud flihrt aus, dass das Grundstiick in einem Gebiet ohne Be-
bauungsplan im Zusammenhang der bebauten Ortsteile im GT Erbshausen, im sog. unbeplan-
ten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB liegt, da der Bebauungsplan ,Am Trieb 11“ am
12.12.1991 aufgehobenen wurde.
Der Bauantrag zur Errichtung eines eingeschossigen Wohnhauses mit Flachdach wurde bereits
in der 41. Grundstlicks- und Bauausschusssitzung vom 20.11.2019 behandelt und mehrheitlich
abgelehnt.
In seiner 121. Sitzung am 27.02.2020 wurde der Gemeinderat informiert, dass das Landratsamt
Wirzburg jedoch nach Prifung des Bauvorhabens zu dem Ergebnis kommt, dass eine Geneh-
migungsfahigkeit vorliegt und dies wie folgt begriindet:
»-.. Aus der Rechtsprechung geht hervor, dass sich ein Vorhaben in der Regel dann ein-
fugt, wenn es sich in jeder Hinsicht innerhalb des aus seiner Umgebung hervorgehenden
Rahmens halt.
In der ndheren Umgebung befinden sich uberwiegend Wohnhduser. Nach Art der Nutzung
flugt sich das Vorhaben daher unzweifelhaft ein. Die Gestaltung eines Vorhabens, wozu
auch beispielsweise die Dachform zahlt, ist regelmaRig kein Kriterium des Einfugens.
Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung flgt sich ein Vorhaben grundsatzlich ein,
wenn der vorgegebene Rahmen nicht Uberschritten wird. Da mit der geplanten Ausflihrung
der in der Umgebung vorgegebene Rahmen unterschritten wird, fligt sich das Bauvorhaben
nach Ansicht des Landratsamtes Wurzburg ein. ...*

Die Gemeinde wird daher gebeten, innerhalb von 4 Wochen erneut Uber das gemeindliche Ein-
vernehmen zu entscheiden. Falls das Einvernehmen nicht erteilt wird, misste es seitens des
Landratsamtes ersetzt werden.

Beschluss:

Der Grundstlcks- und Bauausschuss des Gemeinderates Hausen bei Wirzburg stimmt dem
Antrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und Nebenraum auf dem Grundstiick
FI. Nr. 526/18, RingstralRe 3, Gemarkung und GT Erbshausen, in der vorgelegten Form zu.

mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 1

TOP 2 Bauantrag zur Errichtung eines Dreifamilienwohnhauses mit Carport auf
dem Grundstiick Fl. Nr. 224/13, OdiliastraBe 21, Gemarkung und GT Rieden

Erster Burgermeister Bernd Schraud fuhrt aus, dass das Grundstick im GT Rieden, im Plange-
biet 3 des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Hochbehalter” liegt.



Die Bauherren beantragen folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans:
=>a) ,Uberschreitung der Baulinie vom Wohnhaus, gepl. Abstand zur Grundstiicksgrenze/Geh-
weg im Mittel 3,75 m*,

=b) ,Uberschreitung der Baulinie vom Carport, gepl. Abstand zur Grundstiicksgrenze/Gehweg
im Mittel 3,40 m"“.

LBearindung:
1. Der geplante Reihenhaus-Charakter wurde durch die Zusammenlegung der Grundstlicke

Odiliastral®e 5, 9 und 13 und die daraus resultierende Bebauung bereits aufgeldst.

2. Die geplante Gebaudeeinstellung auf dem Baugrundstuck ist in der Bauflucht mit den
Wohnhausern OdiliastralRe 3, 5, 9, 13 und 25, eine gleichmaRige Strallenflucht ist
gewabhrleistet.

3. Durch die fehlerhafte Uberbauung des Nachbarn FI. Nr. 224/14 ist durch die geplante
Gebaudeeinstellung eine bessere Grundriss Gestaltung gewahrleistet.”

Beschluss:

Der Grundstlcks- und Bauausschuss des Gemeinderates Hausen bei Wirzburg stimmt dem

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Doppelhaushalfte (Dreifamilienwohnhaus) mit

Carport, Fl. Nr. 224/13, Odiliastrafte 21, Gemarkung und GT Rieden, in der vorgelegten Form -

unter gleichzeitiger Zustimmung zur Erteilung jeweils einer Befreiung von Festsetzungen des

rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Am Hochbehalter” hinsichtlich

- der Uberschreitung der Baulinie vom Wohnhaus und dem gepl. Abstand zur Grundstticks-
grenze/Gehweg im Mittel von 3,75 m sowie

- der Uberschreitung der Baulinie vom Carport und dem gepl. Abstand zur Grundstiicks-
grenze/Gehweg im Mittel 3,40 m

Zu.

einstimmig beschlossen Ja7

TOP 3 Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garagen auf
dem Grundstiick Fl. Nr. 530/1, Wasen 17, Gemarkung und GT Erbshausen

Entfallt,
da der Bauantrag vom Planer nicht mehr rechtzeitig vor der Sitzung fertiggestellt und einge-
reicht werden kann.

zuriickgestellt

TOP 4 Mogliche Verlegung der Trafostation "Rieden 01" am Spielplatz Glockenberg,
GT Rieden

Erster Burgermeister Bernd Schraud flihrt aus, dass im Rahmen der Sanierungsmalinahme der
Miihlhausener StraRe u.a. die UZ Mainfranken um Stellungnahme zu geplanten BaumaRnah-
men in dem Bereich gebeten wurde.

Die UZ hat nun das Planungsbiro informiert, dass in den Bauvorhaben fir 2020 der Ersatz der
Trafostation ,Rieden01“ inkl. neuem Standort vorgesehen ist. In diesem Zusammenhang wurde
angefragt, ob es moglich ware, die Station mit den zufiihrenden Kabeln an einem neuen Stand-
ort an der Sud-West-Ecke des Spielplatzes zu platzieren. Die Koordinierung der Malinahmen
wurde wegen der teilweise in der Strale verlaufenden Kabel fiir sinnvoll erachtet.

Auf telefonische Anfrage nach dem Grund fir die Ersatzplanung hat die UZ folgendes mitgeteilt:

... wie telefonisch besprochen beabsichtigen wir unsere Trafostation ,Rieden 01 (Turm) ge-
gen eine Kabelstation zu ersetzen.



Den zuerst angedachten Platz am stdlichen Eingang des Spielplatzes haben wir nach einer

Vorort-Besichtigung aufgrund der Wegefuhrung und des Platzbedarfs fur die Station verwor-

fen.

Den nun angedachten Standort (ndrdlich der vorhandenen Station) haben wir Ihnen im ange-

fugten Plan rot eingezeichnet. Wir wirden die Station in den Hang einbauen, damit der Spiel-

platz so wenig wie moglich verandert werden muss.

Ein Beispiel-Bild von unserer Standard-Station mit den Malten 4,30x2,75m finden Sie eben-

falls im Anhang. Als Platzbedarf benétigen wir 7x5m.

Fir den Ersatz sprechen die folgenden Punkte:

¢ Die Station ist voll ausgebaut und die nétigen Sicherheitsabstande fiir unser Personal sind
nicht mehr gewahrleistet

¢ An der Station wurden die 20kV-Kabel, wegen den beengten Verhaltnissen au3en hochge-
fuhrt. Diese Bauweise ist storungsanfalliger und entspricht nicht unserer Norm-Bauweise a
Thema: Vogelschutz

e Durch den erhéhten Einbau im Hang und da die Stationstir nicht zur Stralle zeigt, sind Ar-
beiten an der Station immer mit hohem Aufwand verbunden.

Falls die Gemeinde Hausen Interesse an der dann stillgelegten Turmstation hat, z.B. als

,Spielturm* fir den Spielplatz, kénnen wir gerne (iber eine Ubernahme sprechen.

Wir bitten den geplanten Standort zu prifen und um Rickmeldung, damit wir unsere Planung

fir den Stationsersatz fortfiihren konnen.*

Gemeinderat Klaus Rémert halt eine Nutzung des vorhandenen Turmes fir moglich. Zum ak-
tuellen Zeitpunkt konnten die veranderten Gegebenheiten noch in die Planungen fiir die Neu-
gestaltung des Spielplatzes aufgenommen werden.

Gemeinderat Norbert Rumpel hélt eine Ubernahme des Turmes durch die Gemeinde fiir még-
lich, jedoch sollte Uberlegt werden, den Turm nicht in der kompletten HOhe zu belassen, son-
dern einen Teil des Turmes abreif3en zu lassen und den verbleibenden Teil mit einer Héhe
von ca. 2,50m bis 3,00m mit einem neuen Dach versehen zu lassen.

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss des Gemeinderates Hausen bei Wiirzburg stimmt dem
Standortvorschlag der UZ Mainfranken fiir den Ersatz der Trafostation laut dem Plan vom
04.03.2020 zu.

Die UZ Mainfranken soll sich beziiglich des Riick- bzw. Umbaus des vorhandenen Trafoturms
mit der Gemeinde absprechen.

einstimmig beschlossen Ja7

TOP 5 Mogliches Schachtbauwerk am Ubergang Hochdruck-Tiefdruck-Zone, GT
Rieden

Erster Burgermeister Bernd Schraud erlautert den Sachverhalt.

Im Ortsteil Rieden gibt es innerhalb der Wasserversorgung zwei unterschiedliche Druckzonen.
Die Hochdruckzone wird direkt vom Hausener Hochbehalter versorgt. Es handelt sich dabei um
den oberen noérdlichen Teil des Ortes und um den Riedener Hochbehalter. Die Tiefdruckzone
erhalt das Wasser dagegen vom Hochbehalter Rieden.

In der Verlangerung der Seestralie befindet sich ein Ubergabeschacht fiir eine mdgliche Not-
versorgung, falls der Hochbehalter Rieden nicht nutzbar ware. In diesem Schacht ist ein Druck-
minderer verbaut. Dieser soll in einer Notversorgungssituation das Wasserleitungsnetz vor
Druckschaden schitzen.

In der Vergangenheit gab es schon Situationen, in denen die Notversorgung im Einsatz war.
Leider war der Druckminderer in diesen Situationen nicht einsatzbereit, da eine darin verbaute
Klappe nicht bewegt werden konnte.



Reparaturarbeiten oder Instandhaltungsarbeiten in dem vorhandenen engen Schacht (@ 1m)
sind allerdings kaum moglich. Daneben waren einige weitere bauliche Malknahmen sehr sinn-
voll.

e MID Messgerat

e Probeentnahmehahn

e Anschluss C-Schlauch-Kupplung
Es ware sinnvoll die Erstellung dieses Schachtes im Zuge der BaumaRRnahme ,Am Seebach®
durchzufuhren.

Fir ein GFK-Schachtbauwerk mit einem Durchmesser von 3,20m und einer Tiefe von 2,20m lie-
gen die Kosten laut Planungsbtiro bei ca. 122.570 Euro brutto. Ein Angebot der Baufirma, die
die tiefbaulichen ErschlieRungsarbeiten im Baugebiet ,Am Seebach® durchflihrt, wurde ange-
fragt, liegt aber noch nicht vor.

Im Ausschuss wird die Malinahme allgemein als sinnvoll angesehen, aber es sollten zeitnah
noch einige Punkte geklart werden, z.B. Unterschied GFK-Beton, alternativer Standort auf nicht
befestigtem Gelande mit Prifung der Tragfahigkeit des Gelandes, Prifung der Zufahrtmoglich-
keiten bei der geplanten Schachtbreite.

zur Kenntnis genommen

|TOP 6 Verschiedenes

|TOP 6.1  Sanierung, Umbau und Erweiterung Rathaus: Sachstand Férderung

Erster Burgermeister Bernd Schraud berichtet, dass beim in dieser Woche stattgefundenen Ge-
sprach in der Regierung sich erhartet hat, dass eine Mehrférderung der Rathaussanierung még-
lich ist.

Die Gewerke, deren Abnahmen in diesem Jahr stattfinden, sind auch ohne die Aufzugsanlage
ausreichend fur den Abruf der mdglichen Férderung.

Alle férderfahigen Gewerke missen bis Ende 2021 abgerechnet sein.

zur Kenntnis genommen

|TOP 6.2 Sachstand Glasfaserausbau im Gewerbegebiet Wiesenweg | +II

Erster Burgermeister Bernd Schraud berichtet, dass die Uz mitgeteilt hat, dass sie den Ausbau
im Gewerbegebiet selber durchfihren wird und daher anfragt, ob die Gemeinde sich mit dem
Kostenanteil, der auch bei einer Férderung von der Gemeinde getragen werden musste, beteili-
gen wirde.

Die Kostenschatzung vom November 2019 belief sich auf Grobkosten in Héhe von ca. 310.000
Euro. Laut UZ betragt der Kostenanteil der Gemeinde im Férderverfahren 10 bzw. 20 %.

Die Ausschussmitglieder sind der Ansicht, dass erst tiber eine Anfrage der UZ mit konkretem
Kostenanteil der Gemeinde entschieden werden soll.

zur Kenntnis genommen



|TOP 6.3 Weitere Verwendung Spielgerdte Kindergarten Hausen

Erster Burgermeister Bernd Schraud berichtet, dass der Elisabethenverein mitgeteilt hat, dass
die Spielgerate, die am Samstag im Auf3enbereich des Kindergartens abgebaut werden, am
neuen Kindergarten nicht wieder aufgebaut werden sollen.

Es besteht die Moglichkeit, diese auf dem Spielplatz am Binsenrain aufzustellen.

Gemeinderat Norbert Rumpel ist der Ansicht, dass zunachst abgewartet werden soll, bis klar ist,
wie der AulRenbereich des neuen Kindergartens gestaltet und finanziert wird.

zur Kenntnis genommen

|TOP 6.4 Information mdglicher Glasfaseranschluss fiir das Rathaus

Gemeinderat Bruno Strobel teilt mit, dass die Kosten flr einen Glasfaseranschluss des Rathau-
ses laut Auskunft der Telekom ca. 200.000 € brutto betragen, da die Leitung von Unterpleich-
feld kommen muss.

Nur flr den DSL-Ausbau kann das vorhandene Kabel in Hausen genutzt werden. Fir Glasfaser
ist dies nicht zulassig.

zur Kenntnis genommen

|[TOP 6.5 Maéglicher Rohrbruch in Erbshausen

Auf Nachfrage von Gemeinderat Bruno Strobel teilt Erster Blirgermeister Bernd Schraud mit,
dass es keinen Wasserrohrbruch gab, sondern der vermeintliche Wasserrohrbruch auf einen
Fehler der Messeinrichtung zurtickzufihren ist.

Bei der Muhlhausener Gruppe konnte kein Wasserverlust festgestellt werden.

zur Kenntnis genommen



