Gemeinde Hausen bei Wiirzburg

Kurzprotokoll uber die 6ffentliche
31. Sitzung des Grundsticks- und Bauausschusses

TOP 1 Mogliche Planungsvarianten fiir das Baugebiet "Am Seebach”, GT Rieden
Gaste: A. Réser, Auktor Ingenieur GmbH, und C. Dehmer, Tiefbautechn. Biiro
Koéhl Wiirzburg GmbH

Frau Rdser von der Auktor Ingenieur GmbH, Wiirzburg, erlautert zunachst die Planung allge-
mein:

Die aktuelle Planung lasst die Fragen der genauen Anbindung des Neubaugebietes und des
Larmschutzes noch offen.

Lange StralRen werden durch Baumgrundstticke unterbrochen.

Im Siden des Baugebiets verlauft ein FuBweg als Anbindung an den Opferbaumer Weg.

Die offentliche Grinflache mit dem Bestandsbaum kénnte bei Bedarf als Spielplatz genutzt wer-
den.

- Gemeinderatin Ulrike Feser nimmt an der Sitzung teil.

Gemeinderat Norbert Rumpel sieht die Planung als brutale Kasernenplanung.
Gemeinderat Bruno Strobel fragt, ob der bestehende Weg westlich des Baugebiets nicht mit-
Uberplant werden kdnnte.

Erster Burgermeister Bernd Schraud stellt fest, dass der aktuelle Entwurf des Planes neben ei-
ner besseren Form und Einteilung der Bauplatze auch weniger Verkehrsflache aufweist.

Herr Dehmer vom Tiefbautechnischen Bliro Kéhl Wirzburg GmbH weist darauf hin, dass das
Baugebiet nunmehr 62 Bauplatze aufweist, wobei sich die meisten Parzellen zwischen 440 und
660 m? Grundstlicksgrofie bewegen.

- Gemeinderat Klaus Romert nimmt an der Sitzung teil.

Anschlie3end erlautert Herr Dehmer die tiefbauliche Planung:
Das staatliche Bauamt halt an seiner Forderung nach Errichtung einer Linksabbiegerspur der
Klasse LA 3 (d. h. mit Fahrbahnteiler) auf der KreisstralRe ,WU 9 fest.

Gemeinderat Norbert Rumpel schlagt vor, die Mdglichkeit der Anlage eines Gehwegs vor dem
Grundstlick ,Froschgrube 1“ zu prifen. Aulerdem sollte von der geplanten Stral’e im Westen
des Baugebiets ein Pfad (FuRweg) an der Trafostation vorbei auf den bestehenden Weg zwi-

schen dem neuen Baugebiet und dem Baugebiet ,Froschgrube“ gefiihrt werden.

Gemeinderat Klaus Romert gibt zu bedenken, dass die Einrichtung einer Querungshilfe (Mitte-
linsel) auf der Kreisstrake ,WU 9 auch einen Grabeniibergang nétig machen wiirde, um auf
den bestehenden Radweg ndrdlich der Kreisstralle zu gelangen.

Nordlich des Baugebietes sollte aber in diesen Bereich ein Gehweg verwirklicht werden.

Gemeinderat Bruno Strobel gibt im Zusammenhang mit der moglichen Einrichtung einer Que-
rungshilfe (Mittelinsel) auf der Kreisstralle ,WU 9* zu bedenken, auch den Sicherheitsaspekt zu
beachten.



Als Beispiel flr eine gelungene Einrichtung einer Mittelinsel nennt Herr Dehmer eine vor etwa
zwei Monaten neu eingerichtete Mittelinsel in Hammelburg.

Ob im Neubaugebiet sog. ,Mehrzweckstreifen“ oder echte Gehwege angelegt werden sollen, ist
noch offen.

Gemeinderat Dieter Schmidt und Dritter Blrgermeister Peter Weber aufltern Bedenken wegen
der Zahl grofer Bauplatze.

Frau Réser nennt die Anzahl der verschiedenen BauplatzgréfRen:
400 bis 500 m? 2
Uber 500 bis 600 m? 7
uber 600 bis 700 m? 26
uber 700 bis 800 m? 19
uber 800 bis 900 m? 4
uber 900 m? 5

Erster Blrgermeister Bernd Schraud fasst die Beratung zusammen:

— Die Einrichtung einer Mittelinsel wird eher nicht gewlinscht.

— Die StralRenfiihrung sollte nach dem in der heutigen Sitzung vorgestellten System weiter
entwickelt werden.

— Die Spielplatzflache sollte mit dem schutzwirdigen Bestandsbaum eingerichtet werden.

Gemeinderat Dieter Schmidt pladiert dafiir, den Vorschlag aufzugreifen, bei der geplanten halb
u-formigen StralRenspange im Osten des Baugebiets die StralRenbreite von 7 auf 5 m zu redu-
zieren und gleichzeitig im davon halb umgriffenen Bauplatzgeviert die Anzahl der Bauplatze von
6 auf 8 zu erhdhen.

Anschlielend erlautert Frau Roser die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans:
- Allgemeines Wohngebiet,

- max. GRZ 0,4,

- max. GFZ 0,8,

- max. 2 Vollgeschosse zulassig,

- offene Bauweise,

- Einzel- oder Doppelhauser zulassig,

- Pflasterstreifen bei den Strallenbdumen,

- FuBwege,

- keine Ein- oder Ausfahrten von den Grundstlicken auf die Kreisstrale,
- schitzenswerter Bestandsbaum wird zum Erhalt festgesetzt.

- Dritter Burgermeister Peter Weber verlasst die Sitzung.

Frau Rdéser fahrt mit der Erlauterung der geplanten Festsetzungen fort:

- Firsth6henbegrenzung,

- Auf Vorschlag des Ausschusses — Begrenzung der Wohneinheiten auf 3 pro Grundsttick,

- keine Beschrankung nur auf Satteldacher im duf3eren Grundstulicksstreifen,

- zur Auswahl der zulassigen Dachfarben — den von Frau Réser vorgestellten Vorschlag tber-
nehmen,

- auf Vorschlag von Gemeinderat Dieter Schmidt — nur Breitenbeschrankung der Einzelgaube
auf 4 m, dagegen keine Breitenbeschrankung flr die gesamten Gauben, Empfehlung: Text der
entsprechenden Festsetzung aus dem Bebauungsplan fiir das Gebiet ,An der Kirche® Giberneh-
men, Zwerchgiebel zulassen,

- pro 300 m? privater Freiflache mindestens 1 Baum,

- pro 1.000 m? oéffentlicher Grinflache mindestens 1 Baum,

- keine Festlegung von Form und Neigung der Garagendacher, Flachdach als begriintes Dach
moglich.



Gemeinderat Karl Erwin Rumpel fragt nach der Pflege der geplanten Ortsrandeingriinung.

Frau Rdéser fahrt mit der Erlauterung der geplanten Festsetzungen fort:
- Schutzmalinahmen bei Entfernung der Vegetation,

- Einteilung in Bauabschnitte,

- Hinweise auf wasserdichte Wannen (?),

- Schutz vor Hangwasser, z. B. ,30 cm®,

- keine Grundstiicksmindestgréfie,

- keine festgesetzte Firstrichtung,

- auf Weg durch die Ausgleichsflache verzichten.

- Westliche Strale leicht nach Osten verschieben und im westlichen Grundstlicksstreifen
1 Bauplatz mehr unterbringen,

- im gesamten Baugebiet insgesamt 6 Grundstiicke mehr unterbringen,

- Stellplatzfestsetzungen, Regelung Uber das versetzte Pultdach, und Festsetzungen zur
Fassadenfarbe wie im Bebauungsplan ,,An der Kirche®,

- auch Festsetzungen Uber Hoéhen und Dachgestaltung grundsatzlich wie im Bebauungsplan
LAn der Kirche, aber
— Wandhdhe: héchstens 6,50 m,
— Gebaudehdhe: héchstens 9,50 m,
— Gebaudehdhe bei Flachdachern: héchstens: 8 m.

Die entsprechend geanderten Plane sollen sodann den Gemeinderatsmitgliedern noch vor der
Sitzung zur Information zugehen.

zur Kenntnis genommen

TOP 2 Bauantrag zum Abbruch und Wiederaufbau eines bestehenden Dachstuhls
auf dem Grundstiick Fl. Nr. 165, Miihlhausener Strae 3, Gemarkung und GT
Rieden

Sachverhalt:
Das Grundstick liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Zusammenhang der bebauten
Ortsteile des GT Rieden, also im sog. unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB.

Aus statischen Griinden ist die Erganzung eines Ringankers notwendig, wodurch das Gebaude
um 60 cm hoéher wird.

Beschluss:

Der Grundstlcks- und Bauausschuss des Gemeinderates Hausen bei Wirzburg stimmt dem
Antrag auf Baugenehmigung zum Abbruch und Wiederaufbau eines bestehenden Dachstuhls,
Anwesen Fl. Nr. 165, Mihlhausener Stralle 3, Gemarkung und GT Rieden, in der vorgelegten
Form zu.

einstimmig beschlossen Ja 6
Abstimmungsvermerke:

Gemeinderatin Ulrike Feser hat wegen persoénlicher Beteiligung im Sinne von Art. 49 GO an Be-
ratung und Abstimmung nicht teilgenommen.




TOP 3 Bauvoranfrage zum Abriss einer Traktorhalle und zur Errichtung eines
Wohnhauses auf dem Grundstiick Fl. Nr. 29, Erbshausener StraRe 43, Ge-
markung und GT Erbshausen

Sachverhalt:

Das Grundstick liegt in einem Gebiet ohne Bebauungsplan im Zusammenhang der bebauten

Ortsteile des GT Erbshausen, also im sog. unbeplanten Innenbereich im Sinne des § 34

BauGB.

Die Bauherren méchten im Zuge der Innerortsverdichtung auf ihrem Grundstiick ein Wohnge-

baude fur ihre Tochter errichten und méchten mit der Bauvoranfrage klaren

— ob anstatt der vorhandenen Schlepperhalle das im Lageplan eingezeichnete Bauvorhaben
errichtet werden kann,

— ob an dieser Stelle die geplante Wohnbebauung mdglich ist,

— ob eine geplante Bauhéhe von 6 m auf der Grundstiicksgrenze umgesetzt werden kann
(der Nachbar hat seine Zustimmung schriftlich mitgeteilt),

— ob ein nach Westen oder Siiden fallendes Pultdach moglich ist.

-

Eine Bebauung des benachbarten Grundstlicks FI. Nr. 30, welches sich auch im Eigentum der
Bauherren befindet, halt man wegen einer grundbuchamtlich eingetragenen Abstandsflachen-
Ubernahme von FI. Nr. 11 fur nicht sinnvoll mdglich.

Beschluss:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss des Gemeinderates Hausen bei Wiirzburg stellt in Aus-
sicht, einem Bauantrag auf Errichtung eines Wohngebaudes auf dem Grundstlick Erbshausener
Stralle 43, FI. Nr. 29, Gemarkung und GT Erbshausen, zuzustimmen.

einstimmig beschlossen Ja7



TOP 4 Bauvoranfrage zur Errichtung eines 4-Familien-Wohnhauses auf dem Grund-
stiick, Fl. Nr. 330/61, Am Binsenrain 37, Gemarkung und GT Hausen

Sachverhalt:
Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Binsen-
rain“ in der Fassung seiner 1. Anderung.

Der Bauherr fragt flr sein Vorhaben nach der Beurteilung der Gemeinde hinsichtlich folgender
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans

- der Uberschreitung der nérdlichen (riickwartigen) Baugrenze,

- der Anzahl der Vollgeschosse (2 statt 1 + D als 2. Vollgeschoss),

- der Dachform (Schmetterlingsdach statt Sattel- oder Walmdach, symmetrisch),

- der Dachneigung (8 Grad statt 28 bis 50 Grad),

- hinsichtlich der Situierung eines Stellplatzes auf3erhalb der Baugrenzen.

Mit der vorliegenden Bauvoranfrage ,méchte der Bauherr die Stellungnahme der Gemeinde er-
fragen:

e hinsichtlich der Befreiung wegen der geringen Grenziiberschreitung (inklusive Dachiiber-
stand wird bei der Planung des Mehrfamilienwohnhauses die Baugrenze um ca. 1,00 m riick-
wértig lberschritten)

e hinsichtlich der Befreiung wegen der Geschossigkeit. Das geplante Mehrfamilienwohnhaus
ist zweigeschossig, die GRZ wird fiir den Bereich zweigeschossige Bauten eingehalten,
ebenso die GFZ.

e hinsichtlich der Befreiung der festgesetzten Dachform und Dachneigung. Um bei einer zwei-
geschossigen Bebauung einen méglichst niedrigen Baukérper zu erhalten, der sich gut in die
freie Umgebung einfiigt, hat der Bauherr sich entschieden ein flach geneigtes (DN ca. 8
Grad) Schmetterlingsdach zu bauen.

e hinsichtlich der Errichtung eines Stellplatzes vor dem Geb&ude aulBerhalb der Baugrenzen.
Die weiteren erforderlichen 5 Stellpldtze werden innerhalb der Baugrenze errichtet.”

Beschluss:

Der Grundstiicks- und Bauausschuss des Gemeinderates Hausen bei Wirzburg stimmt der
Bauvoranfrage zur Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick der Gemar-
kung Hausen FI. Nr. 330/61 (Am Binsenrain 37), in der vorgelegten Form zu und gibt gleichzei-
tig seine Zustimmung zur Erteilung der beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Binsenrain“ in der Fassung seiner 1. Anderung hinsicht-
lich

- der Uberschreitung der nérdlichen (riickwartigen) Baugrenze,

- der Anzahl der Vollgeschosse (2 statt 1 + D als 2. Vollgeschoss),

- der Dachform (Schmetterlingsdach statt Sattel- oder Walmdach, symmetrisch),

- der Dachneigung (8 Grad statt 28 bis 50 Grad),

- hinsichtlich der Situierung eines Stellplatzes aulRerhalb der Baugrenzen.

einstimmig beschlossen Ja7

|TOP 5 Verschiedenes

Zu diesem Tagesordnungspunkt wird in dieser Sitzung nichts vorgebracht.



