Gemeinde Hausen bei Wiirzburg

Kurzprotokoll Uber die 6ffentliche
63. Sitzung des Gemeinderates

TOP 1 Bebauungsplan "An der Kirche"
Gast: J. Goesmann von der Auktor Ingenieur GmbH

TOP 1.1  Prufung der Stellungnahmen und Abwagungsbeschliisse zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behoérden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,An der Kirche“ wurden in der Zeit vom 13.02.2017
bis einschlieBlich 14.03.2017 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange durchgeflihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Am Verfahren wurden 21 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager oOffentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der Kirche® vorgebracht werden:

o Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern,

e Handwerkskammer fiir Unterfranken,

e |HK Wirzburg — Schweinfurt,

o Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern,

e Bayernwerk AG (wunschgemaf keine Beteiligungen mehr an Verfahren in der Ge-

meinde Hausen).

Nachfolgend aufgeflihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:

e Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

e Bayerischer Bauernverband,

e Staatliches Bauamt Wirzburg,

e Abwasserzweckverband Obere Pleichach,

o Zweckverband Muhlhausener Gruppe,

o Deutsche Telekom Technik GmbH.

Erster Burgermeister Bernd Schraud weist einleitend darauf hin, dass der Grundstiicks- und
Bauausschuss des Gemeinderates bereits in seiner Sitzung Nr. 27 am Dienstag, 18. April 2017,
bereits eingehend die eingegangen Stellungnahmen beraten hat. Das Ergebnis dieser Beratung
ist bereits in die heute noch vorzutragenden Beschlussvorschlage miteingeflossen.

Der Text jeder einzelnen Stellungnahme ist bereits jedem Mitglied des Gemeinderates im Vor-



feld der heutigen Sitzung per E-Mail zugegangen. Zusatzlich liegen am Sitzungstisch noch wei-
tere Ausdrucke der Stellungnahmen auf. Zudem wird der Text der einzelnen Stellungnahmen
auch auf Leinwand gezeigt.

Frau Dipl.-Ing. Goesmann von der Auktor Ingenieur GmbH erlautert die einzelnen Stellungnahmen.

zur Kenntnis genommen

TOP 1.1.1 Stellungnahme vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom
09.02.2017

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Bei der Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationsanschliissen sollte der Versorger
verpflichtet werden, jedes Grundstiick mit Glasfaser anzubinden.

Dritter Blrgermeister Peter Weber empfiehlt, der Anregung aus dieser Stellungnahme zu fol-
gen, auch wenn es 5,80 € mehr kostet.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, die Anbindung der
Grundstiicke mit Glasfaser im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prufen.

einstimmig beschlossen Ja 13

[TOP 1.1.2 Stellungnahme vom Team Orange vom 10.02.2017 |

Wesentlichster Aspekt fiir die Entsorgung der im beplanten Gebiet anfallenden Abfélle ist die
Anfahrbarkeit der dort liegenden Grundstiicke. Zur Beurteilung der Anfahrbarkeit eines Grund-
stiicks / einer Stral3e sind insbesondere die folgenden Vorgaben heranzuziehen:

1. Bei den Verkehrsfldchen handelt es sich durchgédngig um dem 6&ffentlichen Verkehr ge-
widmete Fléachen.

2. Die Strallen mlissen fiir Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragféhig sein. Die von uns
eingesetzten Fahrzeuge haben ein zuldssiges Gesamtgewicht von bis zu 32 t.

3. Die geforderte Mindestdurchfahrtsbreite betrdgt bei geradem StralBenverlauf 3,55 m (An-
liegerstralBen ohne Begegnungsverkehr) bzw. 4,75 m (Anliegerstralen mit Begegnungs-
verkehr). In Kurvenbereichen sind zusétzlich die Schleppkurven der Abfallsammelfahr-
zeuge zu berticksichtigen.

4. Die lichte Durchfahrtshéhe von 4,50 m ist durchgéngig, insbesondere jedoch im Bereich
der StralRenbegriinung, zu beachten.

5. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit der hinte-
ren Standplétze des Abfallsammelfahrzeuges gewéhrleistet sein.

6. Die Zufahrt zu Miillbehélterstandpldtzen muss so angelegt sein, dass ein Riickwértsfah-
ren nicht erforderlich ist.

7. Am Ende einer Sackgasse muss verpflichtend eine geeignete Wendeanlage vorhanden
sein. Die Zufahrt zur Wendeanlage muss mindestens 5,50 m breit sein. Ist die Wende-
anlage in der Mitte frei befahrbar und am Rand frei von Hindernissen, betragt der Min-
destdurchmesser 22,00 m. Weist die Wendeanlage in der Mitte eine Pflanzinsel von ma-
ximal 6,00 m auf, betrégt der Mindestdurchmesser 25,00 m.



Unter Abweichung von den unter Nr. 7 beschriebenen Vorgaben kénnen wir den angegebenen
Durchmesser der Wendeanlage von 20 m akzeptieren, soweit sichergestellt wird, dass die
Wendeanlage an Tagen der Miillabfuhr vollsténdig von parkenden Fahrzeugen und sonstigen
Gegenstéanden (FulRballtoren, Basketballkbrben etc.) freigehalten wird. Erfolgt keine vollsténdi-
ge Freihaltung, sind die Abfallbehélter an der Einfahrt des neu geplanten Gebiets bereitzustel-
len. Zur Vermeidung von Unklarheiten und Missverstdndnissen bitten wir Sie, die Kéufer der
Grundstiicke friihzeitig darauf hinzuweisen.

Frau Goesmann weist darauf hin, dass ein ein- bis zweimaliges ZurickstoRen nicht als Ruck-
wartsfahren gilt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die geplante Stra-
Renbreite 6,0 m betragt, einen Wendehammer mit einem Durchmesser von 20 m aufweist und
somit als ausreichend bemessen angesehen wird. Gemal RASt ist fir ein dreiachsiges Mull-
fahrzeug ein Mindestdurchmesser von 18 m einer Wendeanlage erforderlich. Die Gemeinde
Hausen hat somit bereits einen groReren Durchmesser vorgesehen. Falls das Wenden fir die
betroffenen Millfahrzeuge dennoch nicht in einem Zug méglich sein sollte, wird seitens der
Gemeinde Hausen ein 1-2maliges Zurtcksto3en als zumutbar angesehen.

einstimmig beschlossen Ja 13

TOP 1.1.3 Stellungnahme vom Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Wiirz-
burg vom 17.02.2017

In seinem Umweltgutachten 2016 beschreibt der Sachverstéandigenrat fiir Umweltfragen den zu
hohen Fldchenverbrauch als eines der schwerwiegenden Umweltprobleme in Deutschland. Der
Flachenverbrauch sei daher bis spétestens 2030 auf netto null zu senken. Damit wird der Be-
schluss des Bundesrates unterstlitzt.

Auch das Umweltbundesamtes mahnt eine Reduktion des Fldchenverbrauches an
(http.//www.umweltbundesamt.de/themen/bodenlandwirtschaft/flacchensparen-boeden-
landschaften-erhalten): ,Insgesamt sind die Inanspruchnahme immer neuer Fldchen und die
Zerstérung von Bdden auf die Dauer nicht vertretbar und sollten beendet werden. Angesichts
global begrenzter Landwirtschaftsfldchen und fruchtbarer Béden sowie der wachsenden Weltbe-
vblkerung ist der anhaltende Fldchenverbrauch mit all seinen negativen Folgen unverantwortlich.
Dies gilt auch und besonders mit Rlicksicht auf klinftige Generationen.”

Auch sind die Bestimmungen des § 1a Abs. 2 BauGB einzuhalten: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Még-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen,
Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen. Die
Aussage, dass die freien Bauplétze (laut Umweltbericht scheinbar 96 Stiick) dem freien Markt
nicht zur Verfligung stehen, reicht hier aus Sicht des BUND Naturschutz fiir eine belastbare
Alternativenpriifung nicht aus.



Diese ist aber nétig, um dem Vermeidungsgebot geméall S 15 BNatSchG gerecht zu werden.
Auch § 176 BauGB (Baugebot) muss hierbei Berticksichtigung finden.

Der BUND Naturschutz begrii3t die Festsetzung zum Bau von Zisternen. Notwendig ist aber
auch die Bewirtschaftung des (brigen Niederschlagswassers auf der Flache. So sollten Wege
und Pléatze mit versickerungsféhigen Beldgen gebaut werden und (berschiissiges Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert werden.

Einfriedungen sollten so gestaltet sein, dass fiir kleine Wildtiere keine Barrieren aufgebaut
werden (siehe Bebauungsplan Wiesenweg ).

Gemadl Leitfaden ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft" sind Ackerflachen mit hochwerti-
gen Bbden in die Kategorie Il oberer Wert einzuordnen. Die hohe Bedeutung der Fléachen als Le-
bensraum fiir Arten der Agrarflur unterstiitzt diese Forderung.

Der Erfolg der Ausgleichsmal3nahmen fiir den Feldhamster und die betroffenen Ackervégel ist
durch ein Monitoring zu (berpriifen.

Gegebenenfalls sind Nachbesserungen durchzufiihren.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass mit Grund und
Boden so sparsam wie mdglich umgegangen wird. Der Bedarfsnachweis wurde im Rahmen der
10. Anderung des Flachennutzplans erbracht und seitens der Regierung anerkannt. Somit ist
keine weitere Detaillierung des Bedarfsnachweises oder Alternativenpriifung erforderlich.

Der Einbau von versickerungsfahigem Pflaster in Wegen oder auf Platzen ist als Versicke-
rungsmafinahme nicht mehr zulassig, da das anfallende Niederschlagswasser durch eine be-
lebte Bodenschicht sickern muss, was durch ein versickerungsfahiges Pflaster nicht erflllt wer-
den kann.

Eine Festsetzung bzgl. sockelloser Einfriedungen wird im Entwurf des Bebauungsplanes nicht
aufgenommen, da Sockelmauern zum Ortsbild von Erbshausen dazugehéren und den Bauwer-
bern Gestaltungsfreiheit ermoglicht werden soll.

Die Beurteilung und Einordnung der Ackerflachen wurde fachlich dargelegt und es wurde vom
Landratsamt Wirzburg die Berechnung zum erforderlichen Kompensationsumfang als fachlich
richtig anerkannt, wodurch keine Nachbesserung in der Bewertung der Ackerflachen als nétig
gesehen wird.

einstimmig beschlossen Ja 14

| TOP 1.1.4 Stellungnahme der Autobahndirektion Nordbayern vom 06.03.2017 |

Das Plangebiet befindet sich ca. 900 m vom Fahrbahnrand der BAB A7 bzw. ca. 800 m zum
Anschlussstellenrast der Anschlussstelle Gramschatzer Wald entfernt. Belange der Autobahndi-
rektion Nordbayern werden nicht bertihrt.

Vorsorglich weisen wir auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Innern vom
03.08.1988 Nr. Il B/8-4641.1-001/187 (MABI. Nr. 16/1988) hin und teilen nachstehend die zur Be-
messung von Schallschutzmal3nahmen erforderlichen Angaben mit:

AK Schweinfurt / Werneck - AS Gramschatzer Wald
1. Verkehrsbelastung It. BVZ DTV 2010 59.012 Kfz./24Std.

2. Prognosebelastung fiir 2020 70.000 Kfz./24 Std.



3. LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose 15/ 30 %

3. Steigungen kleiner als 5%

AnschlieRend mdchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass diese Stellungnahme nur ffentlich-
rechtliche Belange berticksichtigt.

Falls die Autobahndirektion Nordbayern als BundesstralRenverwalfung mit eigenen Grundstiicken
von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes betroffen ist, bitten wir um gesonderte Mittei-
lung.

Anmerkung:

Die A/E- MalBnahme in der Gemarkung Rieden, Flur-Nr. 1569 liegt unmittelbar neben der A/E-
Fléache der Autobahndirektion Nordbayern.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass keine Belange der
Autobahndirektion Nordbayern berthrt werden.

einstimmig beschlossen Ja 14

TOP 1.1.5 Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom
09.03.2017

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In Néhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkméiler:

- D-6-6026-0303: Viereckschanze der spéten Latenezeit.

- D-6-6026-0167: Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

- D-6-6026-0155: Siedlung der Linearbandkeramik und des Mittelneolithikums.

Wegen der Dichte an bekannten Bodendenkmélern in der Umgebung und wegen der sied-
lungsglinstigen Lage des Planungsgebietes auf L6Bbdden, sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes weitere Bodendenkméler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bediirfen gemall Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in
den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandi-
gen Erlaubnisverfahren bei der zustiandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantra-
gen ist.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch Méglichkei-
ten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift. Informationen
hierzu finden Sie unter:

http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7 _denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Malinahmen abhéngig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkméler einen gré3eren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden missen. Sollte die archdologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines Bo-



dendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
berticksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplénen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Pla-
nungsfléache archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen

Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr.
3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/I (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gdhner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http.//www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen _bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung
vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestétigt durch die nach-
gehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeig-
nete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Boden-
denkmal als ,Archiv des Bodens®“]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Flir allgemeine Rlickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die genannten Bodendenkmaler nicht in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet liegen, sondern Gberwiegend Gber 500 m entfernt sind. D-6-6026-0303 liegt ca.
330 m entfernt, jedoch am gegentberliegenden Ortsrand. Eine Beeintrachtigung dieser Boden-
denkmale durch das neue Wohnbaugebiet kann daher mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Weiterhin wird festgestellt, dass fir Planungsgebiete auf Lossflachen nicht
pauschal die Vermutung ausgesprochen werden kann, dass hier ur- und friihgeschichtliche
Siedlungen im Boden zu finden sind. Dies wurde fir alle Gemeinden und Stadte im Léssgebiet
eine starke Verzogerung / Einschrankung ihrer stadtebaulichen Entwicklungsfahigkeit unter ei-
nem enormen Kostenaufwand bedeuten.

Um Bodendenkmaler nicht zu zerstéren und diese, falls vorhanden aufzunehmen und ggf. zu
sichern, ist folgender Hinweis in dem Bebauungsplan enthalten: ,Soweit bei Erdarbeiten Funde
von Bodenaltertimern gemaf Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) auftreten, sind diese
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege an-
zuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaR Art. 8 Abs. 2 DSchG
unverandert zu belassen®.

Da nach Auffassung des Gemeinderates keine verdichteten Vermutungen vorliegen, die auf
Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes schliel3en lassen, ist durch den o0.g. Hinweis im
Bebauungsplan den denkmalschutzrechtlichen Belangen ausreichend Rechnung getragen. Au-
Rerdem ist festzuhalten, dass It. Unterer Denkmalschutzbehdérde (Stellungnahme vom
15.03.2017 zum Vorentwurf), die ,im Verfahren zu berticksichtigenden denkmalschutzrechtli-
chen Belange [...] gewahrt* wurden und ,zusatzliche Anmerkungen oder Hinweise [...] nicht ver-
anlasst“ werden mussen.

einstimmig beschlossen Ja 14



TOP 1.1.6 Stellungnahme der Unterfriankischen Uberlandzentrale eG Liilsfeld vom
06.03.2017

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen 20-kV- und 1-kV-Kabelanlagen unsers
Unternehmens. Auf der Ausgleichsflache F1.-Nr. 1569, Gemarkung Rieden, befinden sich kei-
ne Anlagen der Unterfrénkischen Uberlandzentrale eG, Liilsfeld.

Die genaue Lage unserer Anlagen entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft. Diese
finden Sie unter www.uez.de/Planauskunft. html. Auf Anforderung kbénnen wir lhnen diese
auch digital zusenden.

Sicherheitshinweise:

Vor Beginn der Arbeiten in der Néhe unserer Anlagen ist eine Einweisung durch unseren Netz-
service, Tel. 09382/604-251, zwingend erforderlich. Bei Grabarbeiten in der Ndhe unserer Anla-
gen sind die Hinweise in dem beigefligten Sicherheitsmerkblatt zwingend einzuhalten. Bitte ge-
ben Sie dieses auch im Rahmen der Ausschreibung an die ausfiihrenden Baufirmen weiter.

Die Stromversorgung des neuen Baugebietes werden wir aus dem angrenzenden 1-kV-Netz
vornehmen. Evtl. sind hierfiir 1-kV-Netzverstdrkungsmallnahmen entlang der Erbshausener
Stralle nétig. Gerne erstellen wir ein Strallenbeleuchtungskonzept flir den Ausbaubereich.
Uber die Beriicksichtigung der Tiefbaupositionen fiir die StraBenbeleuchtungskabel sowie die
Leuchtenfundamente in lhrer Ausschreibung sind wir lhnen dankbar.

Unsere vorlédufige Planung sieht vor, die Baugrundstiicke mit Glasfaser-Anschliissen flir
schnelles Internet (FTTH) zu versehen. Die FTTH-Verlegung ist abhéngig von der Aus-
bauentscheidung der Deutschen Telekom AG mit der wir in diesem Bereich kooperieren.

Laut Auskunft aus dem Energieatlas Bayern, des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
(LfU), ist fiir das geplante Baugebiet eine Nutzung oberflachennaher Geothermie még-
lich. Mit dieser Erneuerbaren Energie ist mittels einer Warmepumpe die Beheizung und
Kiihlung eines Gebédudes und die Warmwasserbereitung méglich.

Im Zuge der fortschreitenden Energiewende arbeitet die Unterfrénkische Uberlandzentrale eG
an der Sektor-Kopplung von Strom und Warme. In diesem Zusammenhang erschlieBen wir
gesamte Neubaugebiete mit Warmequellenanlagen auf Basis oberflichennaher Geothermie
mittels Erdsonden. Gerne erstellen wir lhnen fiir Ihnr kommunales Projekt eine kostenfreie
Machbarkeitsstudie sowie ein Angebot zur Realisierung. Flir weitere Fragen steht Ihnen unser
Mitarbeiter Herr Alexander Wolf gerne unter der Telefonnummer 09382 / 604 -283 zur Verfii-
gung.

Abgesehen von den genannten Ausfiihrungen bestehen von unserer Seite keine Einwénde
gegen den Bebauungsplan ,An der Kirche" der Gemeinde Hausen OT Erbshausen.

Sobald uns Ihre detaillierten Informationen (ber den Bauzeitenplan vorliegen, kénnen wir mit
den konkreten Planungen unserer BaumalBnahme beginnen. Wir bitten um rechtzeitige Mittei-
lung bzw. Benachrichtigung - mindestens 12 Wochen vor Beginn der Tiefbauarbeiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass die vorhandenen
Kabelanlagen bei der ErschlieBungsplanung berlcksichtigt werden und dass die genauen De-
tails bei der ErschlieBungsplanung mit der UZ Liilsfeld abgestimmt werden.

einstimmig beschlossen Ja 14

TOP 1.1.7 Stellungnahme vom Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom
08.03.2017

Landwirtschaftliche Fldcheninanspruchnahme
Laut vorliegender Planung soll stid6stlich von der ,St. Albanus Kirche" ein allgemeines Wohn-
baugebiet mit 10 Bauplétzen entstehen. Eine spétere Erweiterung ist angedacht.




Von der ca. 2,5 ha gro3en bewirtschafteten Ackerflache (5 Flurnummern) sollen ca. 0,7 ha
tberbaut werden. Infolgedessen entsteht ein verwinkelter Ackergrundriss, der einen erhéh-
ten Arbeitseinsatz mit niedrigerem Erlés zur Folge hat.

Bei der Fldcheninanspruchnahme von ca. 0,7 ha Ackerfliche handelt es sich um hochwerti-
gen Boden: L6Blehrnboden, Zustandsstufe 4 mit Bodenwerten von 68/69.

Zusétzlich sollen fiir den potentiellen Lebensraum des Feldhamsters (SaP) ca. 0,39 ha hoch-
wertiger Ackerboden (héchste Wertung: L6Rlehmboden, Zustandsstufe 4 mit Bodenwerten
70/66) und fiir naturschutzrechtlichen Ausgleich weitere 0,3 ha in Anspruch (vom Okokonto)
genommen werden. Dies bedeutet den gleichen Fldchenverlust zum einen fiir die Wohnbe-
bauung nochmals fiir den Ausgleich von Seiten der Landwirtschafft.

Der fruchtbare Ackerboden ist ein endliches Gut und auf dieser Erde nicht vermehrbar. Ge-
méaR § 1 a Abs. 2 BauGB soll ,Mit Grund und Boden ... sparsam und schonend umgegangen
werden; ...."

Bedarfs- und Alternativpriifung

Das Baugesetzbuch wurde am 20.09.2013 geéndert und folgender Gesetzestext hinzugefigt: ,,
§ la (2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden... .... Die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet
werden, dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt
werden, zu denen insbesondere Brachflichen, Gebé&udeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsméglich-keiten z&hlen kénnen."

In der vorliegenden Vorentwurfsplanung wird eine genaue Darlegung der vorhandenen Bau-
plédtze und des zu erwartenden Bedarfes vermisst. Wiinschenswert wére eine weitere Festset-
zung, die einen festen Zeitrahmen fiir eine Bebauung festlegt, damit nicht Baupléatze (iber Jah-
re unbebaut bleiben (Baugebot § 176 BauGB s. Anhang). Aus Sicht der Landwirtschaft sollten
die Fldchen mit den besten Bbdden vorrangig der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
bleiben. In Ortsndhe sind auch Standorte mit schlechten Bbden vorhanden. Wenn man die
Bodenkarte betrachtet, wurde dies friiher bei der Besiedlung von Erbshausen beachtet.

Mutterboden /Immissionen

Von Seiten der Landwirtschaft wird begrii3t, dass bereits in der Vorentwurfsplanung unter Hin-
weisen der Schutz des Mutterbodens (mit Abgabe an Landwirte zur Bodenverbesserung) und
die evtl. periodisch auftretenden Emissionen von der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung auf-
genommen wurden.

Landwirtschaftlicher Verkehr, benachbarte landwirtschaftliche Nutzfléchen

Die Planung eines 4 m breiten Grinweges/Anwandweg als Pufferstreifen zwischen dem
Wohnbaugebiet und der landwirtschaftlichen Nutzflache wird begrii3t. Es erleichtert die Bewirt-
schaftung der restlichen kleinen Ackerflache (z. B. auch bei Pflanzenschutzauflagen). Diese
Wegflache kénnte durch den Bewuchs mit extensivem, autochthonem Dauergriinlandeinsaat
auch als Ausgleichsfldche angerechnet werden.

Benachbarte landwirtschaftliche Betriebe

Der néchst gelegene landwirtschaftliche Betrieb Keller hat seine Hofstelle in der Erbs-
hausenener Str. 54 (Flurnummer 74). Er liegt im Dorfgebiet und wirtschaftet seit lédngerer Zeit
viehlos.

Die weitere geplante Wohnbebauung riickt immer nédher an die beiden Aussiedlerbetriebe
(Kirchweg 1 und 3, Flurnummer 144,145). Im Aul3enbereich gilt die einmal genehmigte Tierhal-
tung weiterhin, auch wenn im Moment keine Tiere gehalten werden.




Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die Errichtung eines Okokontos von Seiten der Gemeinde wird vom AELF begriilt. Wiin-
schenswert wéren zudem der Ausgleich in Form von ErsatzmalRnahmen oder von produktions-
integrierten MalBnahmen auf weiterhin bewirtschafteten landwirtschaftlichen Fldchen (wie Ler-
chenfenster oder Feldhamsterstreifen).

Von Seiten des AELF wird der fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfes der vorléaufig ge-
wéhlte Kompensationsfaktor fiir intensiv genutztes Ackerland von 0,4 als zu hoch erachtet.
Laut Leitfaden (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft") ist eine Spanne von 0,3 - 0,6
vorgegeben. Beim mdglichen Kompensationsfaktor 0,3 wiirde sich rechnerisch anstatt 2668 m?
nur 2001 m? Ausgleichsbedarf errechnen, zudem der Feldhamsterausgleich ohne Nachweis
von Feldhamstervorkommen noch zusétzlich zu leisten ist.

Fazit

Bei Alternativpriifungen, aktuellen und zuklinftigen Planungen wird gebeten, dass die Boden-
bonitét der Acker ein gewichtiges Abwégungskriterium sein sollte.

,ES gibt in der ganzen Natur keinen wichtigeren, keinen der Betrachtung wirdigeren Gegen-
stand als den Boden* Frederic Albert Fallou,1862

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass in der Gemeinde
mit Grund und Boden so sparsam wie moglich umgegangen wird. Der Bedarfsnachweis wurde
im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans erbracht und seitens der Regierung
anerkannt. Somit ist keine weitere Detaillierung des Bedarfsnachweises oder Alternativenpri-
fung erforderlich. Bzgl. der angesprochenen landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw. -betrieben ist
festzuhalten, dass seitens der Immissionsschutzbehdrde diesbezlglich keine Anmerkungen
vorgetragen wurden und somit davon ausgegangen werden kann, dass durch das Wohngebiet
keine Einschrankungen in der bestehenden genehmigten Tierhaltung entstehen.

Vom Landratsamt Wirzburg wurde die Berechnung zum erforderlichen Kompensationsumfang
als fachlich richtig anerkannt, wodurch keine Nachbesserung in der Bewertung der Ackerfla-
chen nétig wird. Die Ausgleichsflachen fir den Feldhamster missen eine Mindest-Bonitat von
70 aufweisen, um dem Feldhamster einen geeigneten Ersatzlebensraum anbieten zu kénnen.
Die Eignung der Flachen wird mit der Hoheren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 1.1.8 Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 14.03.2017 |

Die Planung sieht die Ausweisung eines ca. 0,78 ha groBen Allgemeinen Wohngebiets vor, um
der ortlichen Nachfrage an Wohnbaufldchen nachzukommen. Die Nutzung entspricht der 10.
Anderung des Fldchennutzungsplans, die derzeit im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

Méglicherweise ist durch das Planvorhaben Lebensraum fiir gefdhrdete Tierarten (Feldhamster)
betroffen. Gemal3 Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensrdume fiir wildlebende Arten gesichert
und entwickelt werden.

Folglich werden seitens der Regierung von Unterfranken als h6here Landesplanungsbehérde
vorsorglich Einwénde gegen das Planvorhaben erhoben, die zurlickgestellt werden kénnen,
sofern die zustédndigen Naturschutzbehérden keine Einwénde gegen die Bauleitplanung erhe-
ben.

Hinweis

Seit dem 01.09.13 ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) in Kraft. Die ehe-
mals lberregionalen Entwicklungsachsen existieren im aktuellen LEP nicht mehr. Insofern bit-
ten wir den Text auf S. 6 der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf anzupassen.



Weiter betreffen nach dem hiesigen Planungs-und Bestandskartenwerk u.a. die folgenden
Festsetzungen, Planungen und Einrichtungen das Gebiet des Bauleitplanentwurfs:

- Abwasserentsorgungsleitung, Zweckverband Obere Pleichach

Falls nicht bereits geschehen, sollte auch die zustandige Stelle bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beteiligt werden.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliel3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger éffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Feldhamster-
Thematik mit der Héheren Naturschutzbehérde abgestimmt und ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung eingereicht wird. Die genannten Hinweise werden in den Bebauungsplan-Entwurf
aufgenommen. Seitens der Héheren Landesplanungsbehdrde bestehen somit keine weiteren
Bedenken.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 1.1.9 Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands vom 14.03.2017 |

Die Planung sieht die Ausweisung eines ca. 0,78 ha gro8en Allgemeinen Wohngebiets vor, um
der drtlichen Nachfrage an Wohnbaufldchen nachzukommen. Die Nutzung entspricht der 10.
Anderung des Fldchennutzungsplans, die derzeit im Parallelverfahren durchgefiihrt wird.

Mébglicherweise ist durch das Planvorhaben Lebensraum flir gefahrdete Tierarten (Feldhamster)
betroffen. Gemél3 Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensrdume fiir wildlebende Arten gesichert
und entwickelt werden.

Folglich werden seitens des Regionalen Planungsverbands Wiirzburg vorsorglich Einwénde
gegen das Planvorhaben erhoben, die zurlickgestellt werden kénnen, sofern die zusténdigen
Naturschutzbehérden keine Einwénde gegen die Bauleitplanung erheben.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Feldhamster-
Thematik mit der Héheren Naturschutzbehérde abgestimmt und ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung eingereicht wird. Seitens der Hoheren Landesplanungsbehdrde bestehen somit kei-
ne weiteren Bedenken.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 1.1.10 Stellungnahme vom Landratsamt Wiirzburg vom 15.03.2017

1. Bauplanungsrecht/Stadtebau

Die Stellungnahme zu diesem Themenbereich wird sobald als méglich nachgereicht.
2. Wasserrecht/Bodenschutz

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde.

Fir die im Geltungsbereich gelegene Flurnummern besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuUDIS.

3. Immissionsschutz

Die Beurteilung der Bauleitplanung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird sobald als
mdéglich nachgereicht.



4. Naturschutz

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Ausfiihrungen in den Planunterlagen sind nachvollziehbar und geeignet und entsprechen
den fachlichen und rechtlichen Anforderungen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Beim Eintreten bestimmter Umsténde (Seite 5 des Fachbeitrages Artenschutz) wird absehbar
eine Beteiligung der héheren Naturschutzbehérde notwendig. In diesem Zusammenhang wird
dringend geraten, diese Fallgestaltung zuverldssig auszuschlielen oder die hbéhere Natur-
schutzbehérde vorzeitig zu beteiligen.

Das Grundstiick FI.Nr. 1569 der Gemarkung Rieden entspricht bezliglich seiner Eignung flir
ArtenschutzmalBnahmen zugunsten des Feldhamsters nur bedingt den Anforderungen, da sie
nicht den Abstandserfordernissen (Seite 6 des Fachbeitrages Artenschutz) entspricht und zu-
sétzlich auf einen Fldchenanteil von ca. 0,36 ha nur eine Bodenqualitdt von L5DV 50/48 auf-
weist.

In diesem Zusammenhang wird dringend geraten, im n&chsten Planungsschritt die Eignung der
genannten Fldache zu begriinden und die vorgesehene Wirkung (liber Monitoring und Anpas-
sung der Malinahmen) sicherzustellen oder eine Alternative vorzusehen.

5. Denkmalschutz
Die Untere Denkmalschutzbehérde hat keine Einwénde.
Die im Verfahren zu beriicksichtigenden denkmalschutzrechtliche Belange sind gewahrt.
Zusétzliche Hinweise oder Anmerkungen sind nicht veranlasst

6. Gesundheitsamt

Seitens des Gesundheitsamtes besteht Einverstéandnis mit der Planung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass eine zeitnahe
Abstimmung mit der Hoheren Naturschutzbehérde erfolgen soll. Ein Termin hierfir ist bereits
vereinbart. Weiterhin wird festgestellt, dass keine Bedenken seitens Wasserschutz / Boden-

schutz, Denkmalschutz und seitens des Gesundheitsamtes erhoben werden.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 1.1.11 Ergénzende Stellungnahme vom Landratsamt Wiirzburg vom 30.03.2017 |

Immissionsschutzrechtliche Sicht:

Die Gemeinde Hausen beabsichtigt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) mit
einer Gesamtfldche von ca. 0,78 ha. Diese Ausweisung war auch Bestandteil der 10. Anderung
des Flachennutzungsplan (Anderungspunkt 2).

Das Plangebiet liegt mittig des langgesteckten Ortsteils Erbshausen - Sulzwiesen am nordéstli-
chen Ortsrand. Im Norden grenzt die St.-Albanus-Kirche an. Im Siden und Westen sind Wohn-
héuser. Siidwestlich verléuft die KreisstraRe WU 4 (Erbshausener Stral3e).

GeméR Umweltbericht der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Hausen
werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die Auswirkungen der Larmbeeintrachtigungen
durch die im ndheren Umfeld befindlichen Emittenten (Mehrzweckhalle, Sportgelénde, Kreis-
straBe WU 4) untersucht und entsprechende MalBnahmen zum Schutz festgelegt. Lt. Ziffer 9



der Begriindung zum Bebauungsplan wird das schalltechnische Gutachten vor der 6éffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans erstellt.

Mit dieser Vorgehensweise bestehet seitens des Immissionsschutzes Einversténdnis.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird ausdriicklich erwéhnt, dass aufgrund der unmittel-
baren Néhe zur St. Alban Kirche mit lautem Glockengeldut zu rechnen ist, was von den zuklinf-
tigen Anwohnern zu dulden ist.

Hierzu ist anzumerken, dass das liturgische Glockenlauten fiir die Anwohner nach Rechtspre-
chung zumutbar ist, weil es Bestandteil der christlich abendléndischen Kulturgeschichte ist. Der
Stundenglockenschlag hat keinen religiésen Hintergrund und seine Bedeutung als Zeitanzeige
verloren. Er ist deshalb anders zu werten. Zur Vermeidung von Konflikten wird empfohlen, den
Stundenglockenschlag zur Nachtzeit abzustellen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, dass der im Bebau-
ungsplan enthaltene Hinweis D.11 als ausreichend erachtet wird.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 1.1.12 Erginzende Stellungnahme vom Landratsamt Wiirzburg vom 05.04.2017 |

Bauplanungsrechtliche / Stadtebauliche Sicht:

Der geplante Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes liegt in der Mitte des
nérdlichen Bereichs der Gemeinde Hausen Ortsteil Erbshausen. Dieser Bereich ist auch Be-
standteil der 10. Anderung des Fldchennutzungsplans, in dieser Anderung wird fiir die betroffe-
nen Flachen die Art der Nutzung als WA ,allgemeine Wohnbaufldche® ausgewiesen. Damit ent-
wickelt sich der Bebauungsplan aus der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes, sobald
diese Anderung wirksam ist.
Im Norden grenzt der geplante Geltungsbereich an den AuBenbereich nach § 35 BauGB mit
laut Flachennutzungsplan ausgewiesenen ,landwirtschaftlichen Fldchen®, im Siiden liegt die
KreisstraBe WU 4 welche durch den Ort fiihrt, im Westen grenzt eine laut Fldchennutzungsplan
als ,MD-Dorfgebiet“ ausgewiesene Fldache an. Im Osten liegt die Gemeinbedarfsfldche mit der
St.-Albanus-Kirche.
Gemal vorliegendem Bebauungsplanentwurf ,An der Kirche® soll als Art der Nutzung ein ,WA*
(allgemeines Wohngebiet) festgesetzt werden.
Allgemein
Es wird empfohlen als Rechtsbezug die Fassung der fiir diesen Bebauungsplan anzuwenden-
den Baunutzungsverordnung anzugeben.
Zur Immissionsschutzrechtlichen Problematik wird direkt auf die Stellungnahme Immissions-
schutz verwiesen.
Weiterhin wird empfohlen, mégliche einzuhaltende Absténde zur bestehenden KreisstraRe WU
4 mit dem StraBenbauamt abzukldren und diese ggfs. in die Planzeichnung mit aufzunehmen.
FESTSETZUNGEN

A. Zeichnerische Festsetzungen

Planzeichnung Es wird zur Eindeutigkeit empfohlen die Absténde der Baugrenzen zu den
Grundstiicksgrenzen zu vermal3en, da diese einheitlich verlaufen.
B. Textliche Festsetzungen

B.2.3.3 Hier wird empfohlen die Formulierung in der Form zu &ndern ,,....von mind. 3,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.”
B.2.5.1Es wird darauf hingewiesen, dass laut Bebauungsplan als ,private Griinflache” festge-
setzte Flachen nicht zur Berechnung der Grundflachen-, oder Geschossflachenzahl als
Fléache des Baugrundstiickes (Grundstiicksfldche) hinzugerechnet werden kénnen, da



sie nicht zum ,Bauland” hinzuzéhlen. Es wird empfohlen, dies bei den betroffenen
Grundstiicken ggfs. zu beriicksichtigen.

C. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

C.1 Es wird empfohlen anstatt den Begriff ,Gesamthéhe* den Begriff ,maximal zuldssige
Firsthbhe* oder eine &hnliche Formulierung zu verwenden, so dass hiermit klargestellt
wird, dass diese Héhe nur fiir geneigte Décher qilt.

Zur Klarstellung wird empfohlen die Formulierung zu ergédnzen z.B. ,Den oberen Bezugs-
punkt der festgesetzten Wandhdéhe bildet der Schnittpunkt der GebdudeaulRenwand...”
und eventuell fass erforderlich auch fiir die festgesetzte ,Gesamthdhe (Firsthbhe)“ eine
Beschreibung des oberen Bezugspunktes anzugeben.

Fiir den unteren Bezugspunkt wird empfohlen die gewéhlte Hbéheneinstellung fiir die
vorhandenen Eckgrundstiicke und die Grundstiicke zu Uberpriifen, welche nicht voll-
sténdig an der &ffentlichen Verkehrsfléache liegen und falls erforderlich hierfiir noch er-
gédnzende oder differenzierte Festsetzungen zu treffen.

Allgemein wird bei den Festsetzungen der Wand-, und Firsthbhen angeraten, diese in
vereinfachten Skizzen/Piktogrammen zeichnerisch zu erldutern.

C.2  Allgemein wird angeregt (iber die Notwendigkeit der Regelung zur Zulédssigkeit von
Zwerchgiebeln zu sprechen.

C.2.2 Es wird empfohlen eine Neigung festzulegen von z.B. ,0-3°* oder ,ab einer Dachneigung
von 4° kann auf die Dachbegriinung” verzichtet werden, damit eindeutig geregelt ist, was
als ,Flachdach” eingestuft wird und ab wann diese Festsetzung nicht mehr anzuwenden
ist. Ansonsten flihrt es sicherlich zu Diskussionen, da eine Dachbegriinung kosteninten-
siver ist als eine Dacheindeckung mit einer Folie 0.4.

C.3 Gebdudegestaltung
Es wird empfohlen die Formulierung eindeutiger zu gestalten, damit die laut Bebauungs-
plan geregelte ,Ausnahme®, welche in diesem Bereich auch zuléssig ist, eindeutig for-
muliert ist.

Hierzu sollte angegeben werden welche Abmessungen als ,,untergeordnet” eingestuft
werden und ob 20% der Fassadenanteile fiir das Gesamte Geb&ude oder nur pro Ge-
bdudeseite gerechnet werden. Nur mit einer eindeutig formulierten Ausnahme unter Ein-
haltung der durch die Gemeinde vorgegebenen Voraussetzungen ist eine nach Bebau-
ungsplan geregelte Ausnahme ohne Antrag méglich.

E. Zeichnerische Hinweise
Es wird empfohlen die vorhandenen Hbhenlinien in der Planzeichnung zu ergénzen.

Es wird empfohlen die Nutzungsschablone hier mit aufzufiihren und zu erldutern.

E.4  Hier wird um Klarstellung gebeten ist das Geb&dude, welches als ,ehemaliges Gebaude*
in der Legende aufgefiihrt ist bereits abgebrochen, dann wird empfohlen dieses auch
nicht mehr im Bebauungsplan mit aufzufiihren. Ist das Gebdude noch Bestand sollte im
Bebauungsplan geklart werden wie mit diesem Bestandgebdude umgegangen werden
muss.

Gemeinderat Dieter Schmidt regt an noch folgenden Satz in den Beschluss mitaufzunehmen:
,FUr Gebaude mit Flachdachern ist eine maximale Gebaudehdhe von insgesamt 7,00 m zulassig.”

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, dass die Fassung der
Baunutzungsverordnung angegeben wird. Bzgl. einzuhaltender Abstande wird festgestellt, dass
es sich im Bereich des BPlans ,An der Kirche“ um ein innerdrtliches Gebiet handelt und die An-
bauverbots-, bzw. Anbaubeschrankungszonen nur auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze einzu-
halten sind. In innerértlichen Bereichen ist keine Darstellung dieser notwendig. Eine Bemaliung
des Abstandes der Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze wird fur nicht erforderlich erachtet. Die
Formulierung bei den Festsetzungen B.2.3.3 wird gemal der Anregung geandert. Hinsichtlich
der Hoheneinstellung der Gebaude wird die vorgeschlagene Formulierung ,maximal zulassige
Firsthohe“ GUbernommen und der First als hochster Gebaudeteil definiert. Eine Differenzierung
der Grundstlcke, die nicht vollstandig an der Stral3e liegen, wird nicht vorgenommen, da das



Gelande relativ eben verlauft. Auf Piktogramme wird ebenfalls verzichtet. Zur Zulassigkeit von
Zwerchgiebeln wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. ,Zwerchgiebel
sind zulassig und dirfen max. ein Drittel der Dachbreite betragen.” Zur Definition von Flachda-
chern wird eine Spanne der Dachneigung von 0 - 5° angegeben. Bezliglich der Gebaudegestal-
tung unter Punkt C.3 wird klargestellt, dass sich die angegebenen 20 % der untergeordneten
Gebaude- oder Fassadenteile auf das gesamte Gebaude beziehen. Die Festsetzung wird dem-
nach wie folgt erganzt ,Eine Ausnahme ist flir untergeordnete Gebaudeteile und Fassadenteile
in Summe kleiner 20 % zuglassig.“ Die Hohenlinien werden im Bebauungsplan dargestellt, die
Nutzungsschablone als zeichnerischer Hinweis erlautert und das ehemalige Gebaude aus den
zeichnerischen Hinweisen entfernt, da es bereits abgebrochen wurde.

Weiterhin wird folgendes festgesetzt: Flir Gebdude mit Flachdachern ist eine maximale Gebau-
dehdhe von insgesamt 7,00 m zulassig.

einstimmig beschlossen Ja 14

[TOP 1.2 Annahme und Auslegungsbeschluss |

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie zuvor beschlossen in den
Bebauungsplan ,,An der Kirche* aufgenommen werden. Der Bebauungsplanvorentwurf ,An der
Kirche* mit Begriindung, Umweltbericht vom 13.01.2017 und speziellem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag vom 20.12.2016 wird gemafll Gemeinderatsbeschluss vom 20.04.2017 geandert
und erhalt das Datum 20.04.2017. Der Bebauungsplanentwurf ,An der Kirche® und die dazuge-
hérigen Textteile werden in gednderter Form vom Gemeinderat angenommen.

Der so geanderte Bebauungsplanentwurf ,An der Kirche“ sowie das Schalltechnische Gutach-
ten vom 20.04.2017 wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich aus-
gelegt. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Bekanntmachung sowie die Durchfiihrung der Beteiligung erfolgen durch die Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH aus Wiirzburg.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2 Bebauungsplan "Wiesenweg III" |

TOP 2.1 Prifung der Stellungnahmen und Abwagungsbeschlisse zur Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Wiesenweg IlI“ wurden in der Zeit vom 13.02.2017
bis einschlieBlich 14.03.2017 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit und
gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange durchgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

Am Verfahren wurden 21 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.
Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wiesenweg III“ vorgebracht werden:

¢ Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern,

e Handwerkskammer fiir Unterfranken,



o |IHK Wirzburg — Schweinfurt,
e Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern.

Nachfolgend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:
e Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

e Bayerischer Bauernverband,
¢ Abwasserzweckverband Obere Pleichach,
o Zweckverband Mihlhausener Gruppe.

Erster Burgermeister Bernd Schraud weist einleitend darauf hin, dass der Grundstiicks- und
Bauausschuss des Gemeinderates bereits in seiner Sitzung Nr. 27 am Dienstag, 18. April 2017,
bereits eingehend die eingegangen Stellungnahmen beraten hat. Das Ergebnis dieser Beratung
ist bereits in die heute noch vorzutragenden Beschlussvorschlage miteingeflossen.

Der Text jeder einzelnen Stellungnahme ist bereits jedem Mitglied des Gemeinderates im Vor-
feld der heutigen Sitzung per E-Mail zugegangen. Zusatzlich liegen am Sitzungstisch noch wei-
tere Ausdrucke der Stellungnahmen auf. Zudem wird der Text der einzelnen Stellungnahmen
auch auf Leinwand gezeigt.

Frau Dipl.-Ing. Goesmann von der Auktor Ingenieur GmbH erlautert die einzelnen Stellungnahmen.

zur Kenntnis genommen

TOP 2.1.1 Stellungnahme vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung vom
09.02.2017

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Bei der Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationsanschliissen sollte der Versorger
verpflichtet werden, jedes Grundstiick mit Glasfaser anzubinden.

Nur so sind die kiinftig benétigten Bandbreiten zu realisieren. Fiir die Vermarktung der Bau-
grundstlicke ist die Breitbandversorgung ein gewichtiges Argument.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, die Anbindung der
Grundstiicke mit Glasfaser im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu prufen.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.2 Stellungnahme vom Team Orange vom 10.02.2017 |

Wesentlichster Aspekt fiir die Entsorgung der im beplanten Gebiet anfallenden Abfélle ist die
Anfahrbarkeit der dort liegenden Grundstiicke. Zur Beurteilung der Anfahrbarkeit eines Grund-
stiicks / einer Stral3e sind insbesondere die folgenden Vorgaben heranzuziehen:

8. Bei den Verkehrsfldchen handelt es sich durchgdngig um dem 6ffentlichen Verkehr ge-
widmete Flachen.

9. Die StraBen miissen fiir Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragféhig sein. Die von uns
eingesetzten Fahrzeuge haben ein zuldssiges Gesamtgewicht von bis zu 32 t.



10. Die geforderte Mindestdurchfahrtsbreite betrdgt bei geradem StralRenverlauf 3,55 m (An-
liegerstraBen ohne Begegnungsverkehr) bzw. 4,75 m (Anliegerstralen mit Begegnungs-
verkehr). In Kurvenbereichen sind zusétzlich die Schleppkurven der Abfallsammelfahr-
zeuge zu berticksichtigen.

11. Die lichte Durchfahrtshéhe von 4,50 m ist durchgéngig, insbesondere jedoch im Bereich
der Strallenbegriinung, zu beachten.

12. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit der hinte-
ren Standplétze des Abfallsammelfahrzeuges gewébhrleistet sein.

13. Die Zufahrt zu Miillbehélterstandpldtzen muss so angelegt sein, dass ein Riickwértsfah-
ren nicht erforderlich ist.

14. Am Ende einer Sackgasse muss verpflichtend eine geeignete Wendeanlage vorhanden
sein. Die Zufahrt zur Wendeanlage muss mindestens 5,50 m breit sein. Ist die Wende-
anlage in der Mitte frei befahrbar und am Rand frei von Hindernissen, betrdgt der Min-
destdurchmesser 22,00 m. Weist die Wendeanlage in der Mitte eine Pflanzinsel von ma-
ximal 6,00 m auf, betragt der Mindestdurchmesser 25,00 m.

Um eine abschlieBende Stellungnahme abgeben zu kénnen, bitten wir Sie um Ubersendung
eines die Bemal3ung enthaltenden Detailplans fiir die im Norden des beplanten Gebiets liegen-
den Wendeanlage.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die geplante Stra-
Renbreite 6,50 m betragt, einen Wendehammer mit einem Durchmesser von 22 m aufweist und
somit ausreichend bemessen wurde. Die Ubersendung eines die Bemafung enthaltenden De-
tailplans erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.3 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 21.02.2017 |

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Wiesenweg IlI" bestehen unsererseits keine Ein-
wénde.

Am Rande des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen und in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem éffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikati-
onslinien, ist bei ihren Planungen grundsétzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

In allen Stral3en sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,2m bis
0,3m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Hierzu bieten wir Ihnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Internet (iber das System TAK
(Trassenauskunft Kabel https./trassenauskunft-kabel.telekom.de/html/index.html).



Weiterhin besteht die Mbglichkeit diesbeziigliche Auskiinfte auch unter der Mail-Adresse mailto:
Planauskunft.Sued@telekom.de bzw. (iber Fax: 0391 /5802 13737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien in
Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Priifungen wird die Telekom eine Ausbauentscheidung tref-
fen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder ge-
planten Ausbau einer TK - Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eige-
nen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekann-
ten MalBnahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, dass die angespro-
chenen Punkte in der Erschliefungsplanung zu beachten sind.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.4 Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 21.02.2017 |

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass in dem von Ihnen dargelegten Gel-
tungsbereich

- der sich auBBerhalb unseres Versorgungsbereiches befindet -

keine 110-kV/ 20-kV/ 0,4- kV/Fernmelde/ Gasanlagen der Bayernwerk AG vorhanden sind.

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die Aufstellung des oben genannten Bebau-
ungsplanes. Wir bitten Sie, uns fiir dieses und fiir weitere Verfahren der Gemeinde Hausen betref-
fend, aus ihrem Verteiler zu streichen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, die Bayernwerk AG
nicht mehr an Bauleitplanverfahren der Gemeinde Hausen zu beteiligen.

einstimmig beschlossen Ja 14

TOP 2.1.5 Stellungnahme vom Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisgruppe Wiirz-
burg vom 24.02.2017

In seinem Umweltgutachten 2016 beschreibt der Sachversténdigenrat fiir Umweltfragen den zu
hohen Flachenverbrauch als eines der schwerwiegenden Umweltprobleme in Deutschland. Der
Fldachenverbrauch sei daher bis spétestens 2030 auf netto null zu senken. Damit wird der Be-
schluss des Bundesrates unterstiitzt. Auch das Umweltbundesamtes mahnt eine Reduktion des
Flachenverbrauches an (http://www.umweltbundesamt.de/themen/boden-
landwirtschaft/flaechensparen-boeden-landschaften-erhalten): ,Insgesamt sind die Inanspruch-
nahme immer neuer Fldchen und die Zerstérung von Bbéden auf die Dauer nicht vertretbar und soll-
ten beendet werden. Angesichts global begrenzter Landwirtschaftsflachen und fruchtbarer B6den
sowie der wachsenden Weltbevélkerung ist der anhaltende Fléachenverbrauch mit all seinen negati-
ven Folgen unverantwortlich. Dies gilt auch und besonders mit Riicksicht auf kiinftige Generatio-
nen." Leersténde im bestehenden Gewerbegebiet sollten daher zuerst genutzt werden. Hierzu tref-
fen die Planunterlagen keine Aussagen. Diese ist aber nétig, um dem Vermeidungsgebot gemal3 §
15 BNatSchG gerecht zu werden.




Gemal3 Leitfaden ,,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” sind Ackerflachen mit hochwerti-
gen Bbéden in die Kategorie Il oberer Wert einzuordnen. Die hohe Bedeutung der Fldchen als Le-
bensraum fiir Arten der Agrarflur unterstiitzt diese Forderung.

Der Erfolg der Ausgleichsmalinahmen fiir den Feldhamster und die betroffenen Ackervégel ist
durch ein Monitoring zu Uberprifen.

Gegebenenfalls sind Nachbesserungen einzuleiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass mit Grund und
Boden in der Gemeinde so sparsam wie mdglich umgegangen wird. Mittlerweile sind alle FIa-
chen im bestehenden Gewerbegebiet verkauft und sollen auch zeitnah bebaut werden, wodurch
keine weiteren gewerblichen Bauflachen in Hausen zur Verfligung stehen. Vom Landratsamt
Wirzburg wurde die Berechnung zum erforderlichen Kompensationsumfang als fachlich richtig
anerkannt, wodurch keine Nachbesserung in der Bewertung der Ackerflachen als nétig angese-
hen wird. Eventuell notwendige Auflagen fir den Feldhamster-Ausgleich werden seitens der
héheren Naturschutzbehdérde im bereits beantragten Antrag auf Ausnahmegenehmigung gefor-
dert und sind dann entsprechend einzuhalten.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.6 Stellungnahme der Autobahndirektion Nordbayern vom 06.03.2017

Das Plangebiet hat einen Abstand von ca. 756 m zum befestigten Fahrbahnrand der BAB A7.

Die Bundesautobahn A 7 sowie die 40 m-Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG und die 100 m-
Baubeschrédnkungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG (jeweils gemessen vom &ul3eren Rand der befestig-
ten Fahrbahn = Standstreifenrand) ist im Plan eingetragen.

Es bestehen grundsétzlich keine Einwédnde gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes
Wiesenweg lll", wenn folgende Auflagen, Bedingungen und Hinweise berlicksichtigt werden:

1. Abgrabungen und Aufschlittungen gréBeren Umfanges sowie das Errichten von Hochbauten
diirfen nur aulRerhalb der 40 m-Bauverbotszone der BAB A7 durchgefiihrt werden.

2. Beleuchtungsanlagen miissen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7
nicht geblendet werden kann.

3. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 ablenken kénnen und somit geeig-
net sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, diirfen nicht errichtet wer-
den. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs. Auf § 33 StralRenverkehrsordnung wird verwiesen.

4. Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwésserungsanlage der BAB A7 zuge-
fiihrt werden.

5. Von der geplanten Mal3nahme dlirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A7 beeintréachtigen kbnnen.

6. Gegenilber dem Strallenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Ldrm oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

Vorsorglich weisen wir noch auf die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministerium des Innern vom
03.08.1988 Nr. Il B/8-4641.1-001/187 (MABI. Nr. 16/1988) hin und teilen nachstehend die zur Be-
messung von Schallschutzmal3nahmen erforderlichen Angaben mit:

AK Schweinfurt / Werneck - AS Gramschatzer Wald



1. Verkehrsbelastung It. BVZ DTV 2010 56.322Kfz./24Std.

2. Prognosebelastung fiir 2020 65.000 Kfz./24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose 20/ 45 %

3. Steigungen kleiner als 5%

Hinweis:

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur éffentlich-rechtliche Belange. Falls die Autobahndirektion
Nordbayern als Bundesstrallenverwaltung mit eigenen Grundstlicken von der geplanten Aufstellung
des Bebauungsplanes betroffen ist, bitten wir um gesonderte Mitteilung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliel3t, dass die Auflage Nr. 2
und 3 in den Bebauungsplan als textliche Festsetzungen aufgenommen werden. Nr. 4 wird im
Rahmen der ErschlieRungsplanung berticksichtigt. Die Hinweise Nr. 1 und 5 sind bereits in den
Unterlagen zum Bebauungsplan beachtet. Nr. 6 ist nicht Bestandteil eines Bauleitplanverfah-
rens.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.7 Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt Wiirzburg vom 23.02.2017 |

Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes ,,Am Wiesenweg" soll (iber die bestehenden
Anschlisse des vorgenannten Gewerbegebietes bei Abschnitt 120 Station 0,299 und Abschnitt 120
Station 0,518 an die Kreisstralle WU 4 angeschlossen werden.

Derzeit besitzt keine der beiden vorhandenen Verkniipfungen mit der Kreisstral3e eine Linksabbie-
gespur.

Die Leistungsféahigkeit und Qualitétsstufe der vorgenannten Anschliisse ist auf Grundlage des
prognostizierten Mehrverkehrs durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nach HBS nachzuwei-
sen.

Die Kosten eines eventuell erforderlichen Umbaus der Knotenpunkte trégt die Gemeinde.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Ermittlung zur
Berechnung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte beauftragt wurde. Bei der Berechnung
wurde die vorhandene Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte als ausreichend bemessen mit ei-
ner Qualitatsstufe A nachgewiesen. Bei einer Prognose fir die nachsten 30 Jahre wird die Qua-
litatsstufe B erreicht, welche immer noch ausreichend leistungsfahig ist. Ein Umbau der Kno-
tenpunkte ist demnach nicht erforderlich. Die Ergebnisse der Berechnung sollen als Nachweis
der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte in die Begriindung aufgenommen werden.

einstimmig beschlossen Ja 14

| TOP 2.1.8 Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 09.03.02017 |

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkméler der Meldepfiicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemal3 Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.




Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfilichteten befreit die (brigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-
nahme. Flir allgemeine Rlickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen
wir selbstverstéandlich gerne zur Verfliigung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunst-
denkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zusténdi-
gen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass die Hinweise be-
reits im Bebauungsplan enthalten sind. Zudem wird angemerkt, dass It. Unterer Denkmal-
schutzbehorde (Stellungnahme vom 15.03.2017 zum VE), die ,im Verfahren zu bericksichti-
genden denkmalschutzrechtlichen Belange [...] gewahrt® wurden und ,zusatzliche Anmerkungen
oder Hinweise [...] nicht veranlasst* werden missen.

einstimmig beschlossen Ja 14

TOP 2.1.9 Stellungnahme der Unterfriankischen Uberlandzentrale eG Liilsfeld vom
06.03.2017

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens. Die Stra-
Benanbindungen des neuen Gewerbegebietes beriihren an den Grenzen 20-kV- und 1-kV-Kabel
der Unterfrénkischen Uberlandzentrale eG.

Die genaue Lage unserer Anlagen entnehmen Sie bitte unserer Online-Planauskunft. Diese finden
Sie unter www.uez.de/Planauskunft.html. Auf Anforderung kénnen wir Ihnen diese auch digital zu-
senden.

Sicherheitshinweise:

Vor Beginn der Arbeiten in der Néhe unserer Anlagen ist eine Einweisung durch unseren Netzser-
vice, Tel. 09382/604-251, zwingend erforderlich. Bei Grabarbeiten in der Ndhe unserer Anlagen
sind die Hinweise in dem beigefiigten Sicherheitsmerkblatt zwingend einzuhalten. Bitte geben Sie
dieses auch im Rahmen der Ausschreibung an die ausfiihrenden Baufirmen weiter.

Zur Versorgung des neuen Gewerbegebietes mit elektrischer Energie bendtigen einen Standort flir
eine Trafostation mit den Mal3en 7 x 5 m. Der Standort sollte méglichst im Bereich der Griinfladchen
in der Nahe des Riickhaltebeckens gewéhlt werden. Wir bitten um entsprechende Berlicksichti-
gung im Bebauungsplan. Die Anbindung an unser 20-kV-Netz werden wir aus der Stralle am Wie-
senweg Uber die neue Anbindung im Siidwesten vornehmen. Flir unsere Kabeltrasse sollte eine
Verlegezone mdéglichst aulRerhalb der Verkehrsfldchen, z. B. in einem Gehweg, berticksichtigt wer-
den.

Germne erstellen wir ein Stral3enbeleuchtungskonzept fiir den Ausbaubereich. Uber die Beriicksichti-
gung der Tiefbaupositionen fiir die Strallenbeleuchtungskabel sowie die Leuchtenfundamente in
Ihrer Ausschreibung sind wir lhnen dankbar.



Unsere vorlaufige Planung sieht vor, die Baugrundstticke mit Glasfaser-Anschliissen fiir schnel-
les Internet (FTTH) zu versehen. Die FTTH-Verlegung ist abhéngig von der Ausbauentschei-
dung der Deutschen Telekom AG mit der wir in diesem Bereich kooperieren.

Abgesehen von den vorgenannten Ausfiihrungen bestehen von Seite keine Einwédnde gegen
den Bebauungsplan ,Am Wiesenweg Ill" der Gemeinde Hausen, Ortsteil Erbshausen.

Sobald uns Ihre detaillierten Informationen lber den Bauzeitenplan vorliegen, kénnen wir mit den
konkreten Planungen unserer MalBnhahmen beginnen. Wir bitten um rechtzeitige Mitteilung bzw.
Benachrichtigung - mindestens 12 Wochen vor Baubeginn der Tiefbauarbeiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, dass die vorhandenen
Kabelanlagen bei der ErschlieBungsplanung berlcksichtigt werden und dass die genauen De-
tails bei der ErschlieBungsplanung mit der UZ Liilsfeld abgestimmt werden.

einstimmig beschlossen Ja 14

TOP 2.1.10 Stellungnahme vom Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom
08.03.2017

Bereich Landwirtschaft

Landwirtschatftliche Fldcheninanspruchnahme
Fiir die 3,94 ha groRe Erweiterung des Gewerbegebietes und beschrdnkten Industriegebietes nach
Norden sollen weitere ca. 3,8 ha landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen werden.

Das bestehende Baugebiet umfasst mittlerweile eine Fldche von ca. 11 ha, von der ca. noch 2 ha
frei verfiigbar sind. Vergleicht man die Siedlungs- und Freiraumentwicklung mit Hilfe des IOR-
Monitor Programmes des Leibnitz-Institutes fiir 6kologische Raumentwicklung (http.//www.ioer-
monitor.de/impressum/ hier nachlesbar) so hat sich der Prozentsatz der Siedlungsfldche in dem
landlich strukturierten Gebiet von dem Jahr 2000 bis 2015 von 3,8 % auf 5,7 % deutlich erhéht.

Vorwiegend soll das geplante Baugebiet auf hochwertigen L6Blehmbdden (L6Blehm, Zustandsstufe
3 und 4 und Bodenwerte 74/74 bzw. 68/68) und einem kleinen Teilgebiet L6Blehm mit sandigem
Lehm (SL, LB, Zustandsstufe 4, 62/62) entstehen.

Die geplante Ackerflache, wie schon die in Anspruch genommen Ackerflichen zdhlen zu den
hochwertigsten Léss-Lehmbdden, wie sie nur vereinzelt in Bayern, selten in Deutschland und in
wenigen Regionen in der Welt vorkommen. An diesem Agrarstandort bestehen die besten Erzeu-
gungsbedingungen um alle landwirtschaftlichen Kulturen, aber auch die Option Sonderkulturen und
gértnerischen Kulturen anzubauen und mit sicheren hohen Ertrédgen zu ernten. Die Fléchen sind in
Folge einer Flachenzusammenlegung (1980) zu grof3en Einheiten strukturiert. Diese Struktur er-
mdglicht eine rentable und arbeitserleichternde Bewirtschaftung mit modernen gro3en landwirt-
schaftlichen Maschinen.

Der Entzug von hochwertigen Ackerflachen mindert die Wirtschaftlichkeit der heimischen landwirt-
schaftlichen Betriebe. Die verlorenen landwirtschaftlichen Fldchen fehlen den Bewirtschaftern im
hartumkéampften Pachtmarkt. Der Druck auf die Pachtpreise nimmt zu. Immer weniger Pachtflachen
stehen zur Verfiigung, somit werden die Produktionsbedingungen fir die aktiven landwirtschaftli-
chen Betriebe in dieser Region immer schwieriger.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor fiir die Landwirtschaft und eine nicht erneuerbare Res-
source. Allein in Bayern werden taglich 16 ha und in Deutschland immer noch 73 ha in Anspruch
genommen. Gerade in der Region Wiirzburg Nord (A3, A7, B19) konkurrieren viele Gemeinden mit
groBziigiger Ausweisung von Gewerbegebieten um bauwillige Unternehmen, wobei in den letzten
Jahren sehr viel wertvoller Ackerboden fiir immer verschwunden ist. Es besteht die Gefahr, dass
einzelne Gemeinden gegeneinander ausgespielt werden und dass spéter, da keine Rlickbauver-



pflichtung besteht, Schrottimmobilien zurtickbleiben. Das AELF regt als Tréger offentlicher Belange
an, dass diese Gemeinden in interkommunaler Zusammenarbeit eine gemeinsame Strategie zur
Ausweitung der Gewerbefldche im tatséchlich benétigten Mal3 entwickeln. Dabei sollte bei der Fla-
chenauswahl der Boden ein gewichtiges Abwégungskriterium sein.

Der fruchtbare Ackerboden ist ein endliches Gut und auf dieser Erde nicht vermehrbar. Geméal3 § 1
a Abs. 2 BauGB ist ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;...“

Bedarfs- und Alternativpriifung

Das Baugesetzbuch wurde am 20.09.2013 geéndert und folgender Gesetzestext hinzugefligt: , § 1a
(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden....... Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mobglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere Brachflichen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmaéglichkeiten zédhlen kénnen.”

In der vorliegenden Vorentwurfsplanung wird eine genaue Darlegung der noch nicht bebauten Fla-
chen und der zu erwartenden Bedarfes vermisst. Aus Sicht der Landwirtschaft sollten die Fldchen
mit den besten Bbden vorrangig der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben, alternativ
sind in diesem Bereich Standorte mit schlechten Béden vorhanden. Wenn man die Bodenkarte von
1971 betrachtet (siehe Anhang), wurde dies friiher bei der Besiedlung von Erbshausen beachtet.
Obwohl Erbshausen mit hochwertigen L63lehmbdéden reich ausgestattet ist, gibt es hier auch Berei-
che mit schwierigen lehmig-tonigen Béden (Bodenwerte um die 35 Punkte).

Mutterboden /Immissionen

Von Seiten der Landwirtschaft wird begriil3t, dass bereits in der Vorentwurfsplanung unter Hinwei-
sen der ‘Schutz des Mutterbodens” (mit Abgabe an Landwirte zur Bodenverbesserung) und die evt.
periodisch auftretenden Emissionen von der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung aufgenommen
wurden.

Landwirtschaftliche Wege

Um an die benachbarten 6stlichen Waldflachen und die nérdlichen landwirtschaftlichen Fléchen
bewirtschaften zu kénnen ist der Erhalt des Bewirtschaftungsweges Flurnummer 411 und 423 er-
forderlich. Die gemeinsame Nutzung des &stlich im Baugebiet verlaufenden Wirtschaftsweges sollte
auch zukiinftig ohne Konflikte méglich sein.

Immissionen von Seiten der Landwirtschaft

Die Randbereiche des Wohnbaugebietes grenzen im Osten und Norden an landwirtschaftlich be-
wirtschaftete Fldchen. Durch die Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch
Diingung, Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Emte zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen
sind jedoch als fiir ein Gewerbegebiet im landlichen Bereich typisch zu bezeichnen und hinzuneh-
men, zumal die Dauer der jeweiligen Beeintrdchtigungen zeitlich begrenzt ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Errichtung eines Okokontos von Seiten der Gemeinde wird vom AELF begriit. Wiinschenswert
wéren zudem der Ausgleich in Form von Ersatzmal3nahmen oder von produktionsintegrierten Mal3-
nahmen auf weiterhin bewirtschafteten landwirtschaftlichen Fldachen (wie Lerchenfenster oder Feld-
hamesterstreifen).

Der Feldhamsterausgleich soll dauerhaft auf einer waldnahen Fléche analog zum Feldhamsterhilfs-
programm (FHP) 1 durch streifenweisen Anbau von Luzerne und (unbeerntetem) Getreide erfolgen.
Dies ist nach unserer Auffassung nicht nachhaltig méglich, weil nach mehrjghrigem Luzerneanbau
wegen deren Selbstunvertraglichkeit jeweils eine Anbaupause von mindestens 6 Jahren eigehalten
werden sollte. Dies kann bei der vorgesehenen Konzeption nicht umgesetzt werden. Auf einer aktu-
ellen Besprechung zum FHP 3 forderte die fiir den Feldhamsterschutz zusténdige Héhere Natur-
schutzbehérde an der Regierung von Unterfranken nicht nur einen Abstand von 250 m zu Waldfla-
chen sondern auch einen Abstand von 100 m zwischen den Hamsterschutzstreifen zu beachten.
Wir schlagen deshalb vor, dass die vorgesehenen Streifen analog zu den produktionsintegrierten
Malinahmen-(PIM)-Fldachen der Unteren Naturschutzbehérde in der Gemarkung durch Vertrége mit
ortlichen Landwirten auf wechselnden geeigneten Fléchen etabliert werden.



Die Erfahrung zeigt, dass bei mehrjdhrigem Anbau von sehr spét ,geerntetem” Getreide Unkraut-
probleme, insbesondere eine starke Zunahme von Ackerkratzdisteln zu beobachten ist. Deshalb
wurde vom Ingenieurbiiro in Ausnahmeféllen bereits die Méglichkeit einer HerbizidmalBnahme zu-
gelassen. Um den blrokratischen Aufwand gering zu halten schlagen wir vor, dass statt einer Er-
laubnis von der zusténdigen Behérde eine Meldung Uber eine HerbizidmalBnahme bei der UNB
ausreicht.

Laut der Berechnung des zu Grunde liegenden Leitfadens: ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” werden: ,Fldchen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsénde-
rung - auch nicht mittelbar - im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, ... in die Betrachtung nicht
einbezogen.“ Entsprechendes gilt wie hier bei der Uberplanung von Ackerfléchen zu nicht oder nur
unerheblich versiegelten Offentlichen Griinflaichen und zum Teil fiir das Regenriickhaltebecken.
Hierdurch verringert sich die Fldchengréi3e fiir die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes.

Von Seiten des AELF wird fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfes der vorlaufig gewéhlte
Kompensationsfaktor fiir intensiv genutztes Ackerland von 0,5 als zu hoch erachtet. Laut Leitfaden
ist eine Spanne von 0,3-0,6 vorgegeben. Beim mdglichen Kompensationsfaktor 0,3 wiirde sich
rechnerisch der Ausgleichsbedarf von ca.1,9 ha auf ca.1,1 ha verringern. Zudem muss der Feld-
hamsterausgleich auch noch geleistet werden.

Mit der Auswahl der externen Ausgleichsflachen ‘Eselpfad” (Rieden FI.Nr. 238, 1,14 ha) und
‘Négleinsee” (Erbshausen, FI.Nr. 655; 0,46 ha) besteht aus landwirtschaftlicher Sicht Einverstédnd-
nis.

Fazit:

Der vorliegende Voorentwurf plant die Inanspruchnahme von einer Ackerfldche mit ca. 3,8 ha fiir die
Bebauung und von einem Acker mit ca. 2 ha fiir den Feldhamsterausgleich auf fiir die Landwirt-
schaft hochwertigsten L6Blehmbdéden.

Aus Sicht der Landwirtschaft ist nicht jede einzelne weitere Planungsgebietsfldche, sondern die
fortwdhrende ungebremste Fldcheninanspruchnahme im nérdlichen Bereich von Wiirzburg zu kriti-
sieren.

Bereich Forsten
Von Seiten des Forstes wird eine friihzeitige Beteiligung begrtilst.

Die Ausweisung von Bauflachen und die Festsetzungen im Bebauungsplan und im Flachennut-
zungsplan dienen u.a. auch dazu die Sicherheit der Wohn-und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichti-
gen. Daher ist der Abstand zum Waldrand bereits bei der Festsetzung der Fldchen zu beachten. Bei
der geplanten Baufldche wird ein Abstand der Bebauung von mindestens einer Baumldnge (30m)
zum Wald aus Griinden der Sicherheit generell empfohlen.

Bei einer konkreten Umsetzung der im Vorentwurf vom 13.12.2016 dargestellten Baumfall- und
Baugrenze, stehen der Festsetzung keine forstfachlichen Belange entgegen.

Um Konflikte friihzeitig zu vermeiden, wird empfohlen eine Haftungsausschlusserkldrung der Bau-
herren gegeniiber méglichen Schdden durch Baumfall dem kiinftigen Bauantrag beizufiigen. Die
Verzichtserkldrung der Bauherren dient der Vermeidung von Rechtsstreitigkeiten.

Das AELF Wiirzburg bittet um eine Kopie der Protokolle der Abwédgungen der Kommune.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass mit Grund und
Boden in der Gemeinde so sparsam wie moglich umgegangen wird. Mittlerweile sind alle Fla-
chen im bestehenden Gewerbegebiet verkauft und sollen auch zeitnah bebaut werden, wodurch
keine weiteren gewerblichen Bauflachen in Hausen zur Verfligung stehen. Der Bedarfsnach-
weis wurde im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzplans erbracht und seitens der Re-
gierung anerkannt. Somit ist keine weitere Detaillierung des Bedarfsnachweises oder Alterna-
tivenprifung erforderlich. Angrenzende Wirtschaftswege aulRerhalb des Geltungsbereiches
bleiben in ihrer Funktion erhalten und werden durch das Plangebiet nicht beeintrachtigt. Der



Hinweis ,Durch die Bewirtschaftung bedingt ist mit periodischen Emissionen durch Diingung,
Pflanzenschutz, Bodenbearbeitung oder Ernte zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen sind je-
doch als fir ein Gewerbegebiet im Iandlichen Bereich typisch zu bezeichnen und hinzunehmen,
zumal die Dauer der jeweiligen Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt ist.“ wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Uber die erforderlichen MalRnahmen zur feldhamsterfreundlichen Be-
wirtschaftung wird die Hohere Naturschutzbehérde Auflagen in ihrem Bescheid formulieren, die
dann entsprechend umzusetzen sind. Die 6ffentlichen Grinflachen wurden bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfes abgezogen und seitens des Landratsamtes als korrekt und voll-
standig anerkannt. Die Empfehlung der Haftungsausschlusserklarung wird zur Kenntnis ge-
nommen und im Einzelfall dariber entschieden.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.11 _ Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 14.03.2017 |

Die Planung sieht die Ausweisung eines ca. 3,9 ha groRen Gewerbe-und Industriegebiets vor.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungplanes ,Am Wiesenweg IlI* lauft das Verfahren zur 10.
Flachennutzungsplandnderung.

Bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fiir
den Naturhaushalt (vgl. 3.1 LEP). GeméaR den Grundsétzen und Zielen in 3.1 und 3.2 Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP), B Il 3.2 Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) und
Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig bzw. flachensparend erfol-
gen, die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung und die Wiedernutzbarmachung von
Flachen sind auszuschépfen und vorrangig zu nutzen.

Ein Abgleich mit unserem Raumordnungskataster hat ergeben, dass innerhalb des bestehen-
den Bebauungsplangebiets Wiesenweg Il noch freie, gewerblich nutzbare Parzellen vorhanden
sind. Der Umweltbericht zum Bauleitplanentwurf sagt hinsichtlich der bestehenden Baullicken-
aus, dass eine Nachverdichtung nicht méglich ist. Es fehlt jedoch eine nachvollziehbare Be-
griindung.

Hier ist detaillierter zu erldutern, wie es um die Flachenverfiigbarkeit im bestehenden Gewerbe-
gebiet bestellt ist. Dartiber hinaus ist darzulegen, worin die Einschéatzung des zusétzlichen Be-
darfs griindet. Denkbar wéren etwa konkrete Erweiterungs-oder Verlagerungswiinsche beste-
hender Betriebe oder auch konkrete Anfragen von Betrieben aus der Region.

Das Erfordernis der Planung ist entsprechend dem IMS vom 15.10.03 Nr. 11B6/5-8126-003/00 in
der Begriindung zum Bauleitplanentwurf detailliert und nachvollziehbar darzulegen. Sofern der
Bedarfsnachweis hinreichend konkret dargestellt wird, bestehen keine Einwénde gegen die
Bauleitplanung.

Agglomerationsentwicklung

Hinsichtlich einer méglichen Agglomerationsentwicklung von Einzelhandelsbetrieben ergeht der
Hinweis, dass Agglomerationen von jeweils fiir sich betrachtet nicht-gro3flachigen Einzelhan-
dels-betrieben in rdumlich-funktionalem Zusammenhang, die Uberértlich raumbedeutsam sind,
den Einzelhandelszielen unter 5.3 LEP unterliegen.

Der 15. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes hat im Rahmen einer Normenkontroll-
sache mit Urteil vom 14. Dezember 2016, Az. 15 N 15.1201 entschieden, dass Gemeinden bei
der Ausweisung von Gewerbe-und Mischgebieten stets verpflichtet sind Vorsorge zu treffen,
dass in diesen Gebieten keine landesplanerisch unzuldssige Agglomeration entsteht. Dieses
Erfordernis ergebe sich aus § 1 Abs. 4 BauGB, der Ausdruck eines umfassenden Gebotes zu
dauerhafter materieller Ubereinstimmung der kommunalen Bauleitplanung mit den Rahmenvor-
gaben der Raumordnung sei.



In nicht zentralen Orten missen demnach in der Bauleitplanung bei Gewerbe-und Mischge-
biets-ausweisungen geeignete Festsetzungen getroffen werden, um das Entstehen einer
Uberdrtlich raumbedeutsamen Einzelhandelsagglomeration generell auszuschlieBen. Hausen ist
kein Zentraler Ort und somit hiervon betroffen.

Der Standort wird von der héheren Landesplanungsbehérde allgemein als kritisch fiir die Errich-
tung von Einzelhandelsbetrieben angesehen. Der komplette Ausschluss von Einzelhandel im
Gewerbegebiet wére h. E. ein geeignetes Mittel, die Bildung einer o.g. Agglomeration zu ver-
hindern. Es wird empfohlen, Anderungen der textlichen Festsetzungen beziiglich der Einzel-
handelsproblematik friihzeitig mit der hbheren Landesplanungsbehérde abzustimmen (An-
sprechpartner: Herr Golsch 0931-380-1387).

Bannwald und Waldfunktionen

Das Plangebiet grenzt westlich an Bannwald sowie an ein Waldgebiet, dem laut Waldfunktions-
plan eine besondere Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz zukommt. Gemal3 Grundsatz 5.4.2
LEP sollen gro3e zusammenhédngende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell oder éko-
logisch besonders bedeutsame Weélder vor Zerschneidungen und Fldchenverlusten bewahrt
werden. Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden (analog Grundsatz Blll 4.1
RP2). Da die Waldfunktionspldne derzeit liberarbeitet werden, sind hinsichtlich der betroffenen
Waldfunktionen die Feststellungen des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mal3-
geblich.

Um mégliche Beeintrdchtigungen ausschlieSen zu kénnen, sollte der Stellungnahme der zu-
stédndigen Forstwirtschaftsbehérden ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Feldhamster

Méglicherweise ist durch das Planvorhaben Lebensraum fiir gefdhrdete Tierarten (Feldhamster)
betroffen. Gemal3 Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensrdume fiir wildlebende Arten gesichert
und entwickelt werden. Um mégliche Beeintrdchtigungen ausschlieBen zu kénnen, sollte daher
der Stellungnahme der zustédndigen Naturschutzbehdrden ein besonderes Gewicht beigemes-
sen.

Fazit

Nach alledem werden seitens der Regierung von Unterfranken als h6here Landesplanungsbe-
hérde Einwénde gegen das Planvorhabenerhoben, die nur dann zuriickgestellt werden kbnnen,
sofern

- der Bedarfsnachweis hinreichend konkret dargelegt wird,

- die zustédndigen Naturschutz-und Forstwirtschaftsbehérden keine Einwédnde gegen die Bau-
leitplanung erheben und

- die Entstehung einer (berértlich raumbedeutsamen Einzelhandelsagglomeration wirksam
ausgeschlossen wird.

Hinweis

Seit dem 01.09.13 ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern2013 (LEP) in Kraft. Die ehe-
mals (berregionalen Entwicklungsachsen existieren im aktuellen LEP nicht mehr. Insofern bit-
ten wir den Text auf S. 7 der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf anzupassen.

Weiter betreffen nach dem hiesigen Planungs-und Bestandskartenwerk u.a. die folgenden
Festsetzungen, Planungen und Einrichtungen das Gebiet des Bauleitplanentwurfs:

-Abwasserentsorgungsleitung (Zweckverband Obere Pleichach)
(betrifft die Ausgleichsflache auf FlurNr. 656, Gemarkung Erbshausen)

Falls nicht bereits geschehen sollte auch die zustindige Stelle bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beteiligt werden.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliefllich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger éffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.



Gemeinderatin Ulrike Feser schlagt, das Beispiel flr untergeordneten Einzelhandel nicht nur auf
bereits ortsansassige Betriebe zu beschranken.

Gemeinderat Dieter Schmidt spricht gegen einen generellen Ausschluss reinen Einzelhandels
aus.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass mit Grund und
Boden in der Gemeinde so sparsam wie moglich umgegangen wird. Der Bedarfsnachweis wur-
de im Rahmen der parallel laufenden 10. Anderung des Flachennutzplans erbracht und seitens
der Regierung anerkannt. Somit ist keine weitere Detaillierung des Bedarfsnachweises oder
Alternativenprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Bezuglich der Ag-
glomerationsentwicklung wird festgehalten, dass reiner Einzelhandel nur ausnahmsweise zu-
lassig sein soll. Untergeordneter Einzelhandel soll als Entwicklungsméglichkeit weiterhin ge-
wabhrleistet werden. Die daflr erforderliche wortliche Umformulierung der textlichen Festsetzung
B.2.1.1 erfolgt in gemeinsamer Abstimmung mit den zustéandigen Behdrden. Durch die im B-
Plan enthaltene Baumfallgrenze von 30 m stehen keine forstfachlichen Belange entgegen. Ein
Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung wurde bereits bei der Héheren Natur-
schutzbehoérde eingereicht, um mit der Thematik Feldhamster fachgerecht umzugehen. Die Be-
grindung wird auf S. 7 der Lesefassung dem LEP angepasst.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.12 Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands vom 14.03.2017 |

Bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung

Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fiir
den Naturhaushalt (vgl. 3.1 LEP). Geméal den Grundsétzen und Zielen in 3.1 und 3.2 Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP), B Il 3.2 Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) und
Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig bzw. flachensparend erfol-
gen, die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung und die Wiedernutzbarmachung von
Flachen sind auszuschdpfen und vorrangig zu nutzen.

Ein Abgleich mit unserem Raumordnungskataster hat ergeben, dass innerhalb des bestehen-
den Bebauungsplangebiets Wiesenweg Il noch freie, gewerblich nutzbare Parzellen vorhanden
sind. Der Umweltbericht zum Bauleitplanentwurf sagt hinsichtlich der bestehenden Baullicken
aus, dass eine Nachverdichtung nicht méglich ist. Es fehlt hier jedoch eine nachvollziehbare
Begriindung.

Hier ist detaillierter zu erldutern, wie es um die Flachenverfiigbarkeit im bestehenden Gewerbe-
gebiet bestellt ist. Dartiber hinaus ist darzulegen, worin die Einschétzung des zusétzlichen Be-
darfs griindet.

Denkbar wéren etwa konkrete Erweiterungs- oder Verlagerungswiinsche bestehender Betriebe
oder auch konkrete Anfragen von Betrieben aus der Region.

Sofern der Bedarfsnachweis hinreichend konkret dargestellt wird, bestehen keine Einwénde
gegen die Bauleitplanung.

Agglomerationsentwicklung

Hinsichtlich einer méglichen Agglomerationsentwicklung von Einzelhandelsbetrieben ergeht der
Hinweis, dass Agglomerationen von jeweils fiir sich betrachtet nicht-gro3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben in rdumlich-funktionalem Zusammenhang, die (Uberértlich raumbedeutsam sind,
den Einzelhandelszielen unter 5.3 LEP unterliegen.

Der 15. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes hat im Rahmen einer Normenkon-
trollsache mit Urteil vom 14. Dezember 2016, Az. 15 N 15.1201 entschieden, dass Gemeinden
bei der Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten stets verpflichtet sind Vorsorge zu treffen,
dass in diesen Gebieten keine landesplanerisch unzuldssige Agglomeration entsteht. Dieses




Erfordernis ergebe sich aus § 1 Abs. 4 BauGB, der Ausdruck eines umfassenden Gebotes zu
dauerhafter materieller Ubereinstimmung der kommunalen Bauleitplanung mit den Rahmenvor-
gaben der Raumordnung sei.
In nicht zentralen Orten miissen demnach in der Bauleitplanung bei Gewerbe- und Mischge-
bietsausweisungen geeignete Festsetzungen getroffen werden, um das Entstehen einer
tiberértlich raumbedeutsamen Einzelhandelsagglomeration generell auszuschlieBen. Hausen ist
kein Zentraler Ort und somit hiervon betroffen.
Der Standort wird von der hbheren Landesplanungsbehérde allgemein als Kritisch fiir die Errich-
tung von Einzelhandelsbetrieben angesehen. Der komplette Ausschluss von Einzelhandel im
Gewerbegebiet wére h.E. ein geeignetes Mittel, die Bildung einer o.g. Agglomeration zu verhin-
dern. Es wird empfohlen, Anderungen der textlichen Festsetzungen beziiglich der Einzelhan-
delsproblematik friihzeitig mit der héheren Landesplanungsbehérde abzustimmen (Ansprech-
partner: Herr Golsch 0931-380-1387).
Bannwald und Waldfunktionen
Das Plangebiet grenzt westlich an Bannwald sowie an ein Waldgebiet, dem laut Waldfunktions-
plan eine besondere Bedeutung fiir den lokalen Klimaschutz zukommt. Geméal3 Grundsatz 5.4.2
LEP sollen groBe zusammenhéngende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell oder 6ko-
logisch besonders bedeutsame Waélder vor Zerschneidungen und Fldchenverlusten bewahrt
werden. Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden (analog Grundsatz B 11l 4.1
RP2). Da die Waldfunktionspléne derzeit liberarbeitet werden, sind hinsichtlich der betroffenen
Waldfunktionen die Feststellungen des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mal3-
geblich.
Um mégliche Beeintrdchtigungen ausschlieBen zu kénnen, sollte der Stellungnahme der zu-
stédndigen Forstwirtschaftsbehérden ein besonderes Gewicht beigemessen werden.
Feldhamster
Méglicherweise ist durch das Planvorhaben Lebensraum fiir geféhrdete Tierarten (Feldhamster)
betroffen. Geméal Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensrdume fiir wildlebende Arten gesichert und
entwickelt werden. Um mogliche Beeintrachtigungen ausschlielSen zu kdénnen, sollte daher der
Stellungnahme der zusténdigen Naturschutzbehdérden ein besonderes Gewicht beigemessen.
Fazit
Nach alledem werden seitens des Regionalen Planungsverbands Wiirzburg Einwédnde gegen
das Planvorhaben erhoben, die nur dann zurlickgestellt werden kénnen, sofern

- der Bedarfsnachweis hinreichend konkret dargelegt wird,

- die zustandigen Naturschutz-, und Forstwirtschaftsbehérden keine Einwénde gegen die
Bauleitplanung erheben und
die Entstehung einer lUberértlich raumbedeutsamen Einzelhandelsagglomeration wirksam aus-
geschlossen wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass mit Grund und
Boden in der Gemeinde so sparsam wie moglich umgegangen wird. Der Bedarfsnachweis wur-
de im Rahmen der parallel laufenden 10. Anderung des Flachennutzplans erbracht und seitens
der Regierung anerkannt. Somit ist keine weitere Detaillierung des Bedarfsnachweises oder
Alternativenprifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Bezlglich der Ag-
glomerationsentwicklung wird festgehalten, dass reiner Einzelhandel nur ausnahmsweise zu-
lassig sein soll. Untergeordneter Einzelhandel soll als Entwicklungsméglichkeit weiterhin ge-
wahrleistet werden. Die dafir erforderliche woértliche Umformulierung der textlichen Festsetzung
B.2.1.1 erfolgt in gemeinsamer Abstimmung mit den zustéandigen Behdrden. Durch die im B-
Plan enthaltene Baumfallgrenze von 30 m stehen keine forstfachlichen Belange entgegen. Ein
Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung wurde bereits bei der Héheren Natur-
schutzbehoérde eingereicht, um mit der Thematik Feldhamster fachgerecht umzugehen. Die Be-
grindung wird auf S. 7 der Lesefassung dem LEP angepasst.

einstimmig beschlossen Ja 14



|TOP 2.1.13 Stellungnahme des Landratsamts Wiirzburg vom 15.03.2017

7. Bauplanungsrecht/Stiadtebau
Die Stellungnahme zu diesem Themenbereich wird so bald als méglich nachgereicht.

8. Wasserrecht/Bodenschutz
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde.

Fir die im Geltungsbereich gelegene Flurnummer besteht kein Eintrag im Altlastenkataster
ABuDIS.

9. Immissionsschutz
Die Beurteilung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird sobald als méglich nachgereicht.

10. Naturschutz

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die genannten fachlichen Belange sind korrekt und vollstédndig behandelt. Soweit noch nicht
geschehen, sollten noch Termine fixiert werden, um einen fristgerechten Vollzug sicher zu stel-
len.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

In diesem Zusammenhang wird mitgeteilt, dass hierzu dringend eine friihzeitige Beteiligung der
héheren Naturschutzbehérde (Regierung von Unterfranken) erforderlich wird, da artenschutz-
rechtliche Verbote absehbar betroffen sein werden.

Unabhéngig davon wird beratend mitgeteilt, dass das Grundstiick FI.Nr. 1569 der Gemarkung
Rieden nur sehr bedingt fiir SchutzmalBnahmen zugunsten des Feldhamsters geeignet ist, da
ein Flachenanteil von ca. 0,36 ha durch eine Bodenqualitdt von L5DV 50/48 nicht fir den ge-
nannten Zweck geeignet erscheint und zudem die auf Seite 21 der speziellen artenschutzrecht-
lichen Vorpriifung formulierten Mindestabstdnde zu stérenden Nachbarnutzungen nicht gege-
ben sind.

In diesem Zusammenhang wird dringend geraten, im nédchsten Planungsschritt die Eignung der
genannten Fldache zu begriinden und die vorgesehene Wirkung (liber Monitoring und Anpas-
sung der MalBnahmen) sicherzustellen oder eine Alternative vorzusehen.

Hinweise:

Die Regierung von Unterfranken wird als héhere Naturschutzbehérde von der unteren Natur-
schutzbehérde durch einen Abdruck der Fach- Stellungnahme (ber die laufende Planung in-
formiert.

Bei der vorgesehenen Einspeisung der nicht zwingend erforderlichen Ersatzmal3nahmen ins
Okokonto bietet die untere Naturschutzbehérde ihre Mitwirkung an.

11. Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde hat keine Einwénde.

Die im Verfahren zu berticksichtigenden denkmalschutzrechtliche Belange sind gewabhrt.
Zusétzliche Hinweise oder Anmerkungen sind nicht veranlasst.

12. Gesundheitsamt
Seitens des Gesundheitsamtes besteht mit der vorgelegten Bauleitplanung Einverstédndnis.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass eine zeitnahe Ab-
stimmung mit der Hoheren Naturschutzbehdérde erfolgen soll. Ein Termin hierfur ist bereits ver-
einbart. Weiterhin wird festgestellt, dass keine Bedenken seitens Wasserrecht / Bodenschutz,
Denkmalschutz und seitens des Gesundheitsamtes erhoben werden.

einstimmig beschlossen Ja 14



| TOP 2.1.14 Ergénzende Stellungnahme des Landratsamts Wiirzburg vom 30.03.2017 |

Beurteilung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht:

1.

4.1

Die Gemeinde Hausen bei Wiirzburg beabsichtigt die Ausweisung eines Gewerbegebie-
tes (GE) und eines beschrédnkten Industriegebietes (GI-b) mit einer Gesamtflache von
ca. 3,94 ha. Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Erbshausen, nérdlich
im Anschluss an das Gewerbe- / Industriegebiet ,Am Wiesenweg” bzw. ,Am Wiesenweg
I1*. Westlich verléauft die BAB A7.

Diese Ausweisung war auch Bestandteil der 10. Anderung des Fléchennutzungsplans
der Gemeinde Hausen (Anderungspunkt 1).

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wurde seitens des Immissionsschutzes
gefordert, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans die fiir das Gewerbe- und In-
dustriegebiet zuldssigen (Ldrm-) Emissionskontingente LEK mittels eines schalltechni-
schen Gutachtens zu berechnen und im Bebauungsplan festzulegen sind. Des Weiteren
wurde verlangt, dass die Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet infolge der westlich
verlaufenden Autobahn BAB A7 und infolge des bestehenden Gewerbe- und Industrie-
gebiets mittels Gutachten zu untersuchen und ggf. SchallschutzmalBnahmen auszulegen
sind.

Es liegt ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten der Auktor Ingenieur GmbH
vom 19.10.2015 vor (ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Wiesenwegq lllI*, Hausen
b. Wiirzburg - Schalltechnisches Gutachten).

Das Gutachten ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht plausibel.

In diesem Gutachten wurden fiir die mal3geblichen Immissionspunkte die Vorbelastung
aus dem umgebenden Gewerbeldrm ermittelt und daraus die Emissionskon-
tingentierung fir die Industrie- und Gewerbegebietsflachen abgeleitet. Das Plangebiet
wurde in 3 Teilbereiche aufgegliedert. Auf Seite 21 des Gutachtens (Ziffer 6.1 Kontin-
gentierung) sind Vorschlage fiir die Festsetzungen formuliert.

Die Geréduscheinwirkungen infolge der umliegenden Verkehrswege (BAB A7 und WU4)
wurden ermittelt und mit den (Ldrm-) Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen. Als
Ergebnis lasst sich festhalten, dass wéahrend des Tagzeitraums fiir den als Gewerbege-
biet ausgewiesenen Bereich keine Uberschreitungen zu erwarten sind. Im Nachtzeit-
raum liegen im gesamten Gewerbegebiet Uberschreitungen der Orientierungswerte vor.
Im Gutachten werden als Abhilfemalinahmen fiir die ausnahmsweise zuldssigen Woh-
nungen Festsetzungen vorgeschlagen (Anordnung der Liftungsfenster fiir Schlafrdume
an der der Autobahn abgewandten Ostseite bzw. zentrale Gebaudelliftung, resultieren-
des Bauschallddmmmal3 mind. 31 dB).

Aus hiesiger Sicht sollte eine Modifizierung der Festsetzungen zum Immissionsschutz
erfolgen.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen zur Ldrm-Kontingentierung sind nur
teilweise libernommen worden. In Festsetzung B.2.5.4 (Immissionsschutz) ist lediglich
die Tabelle (TF1, TF2, TF3 mit LEK, tags und LEK, nachts) enthalten. Die textlichen
Ausfiihrungen hierzu fehlen (Erlduterungen, Nachweispflicht). Die Teilfldchen, auf die
sich die Emissionskontingente beziehen, sind nicht dargestellt.

In der Festsetzung A.1.2 sind fir das beschrdnkte Industriegebiet flachenbezogene
Schallleistungspegel genannt. Diese Bezeichnung ist veraltet. Es muss heiBen: Emissi-
onskontingente (LEK). Diese werden in der Festsetzung B.2.5.4 fiir die 3 Teilflaéchen ge-
nannt. Deshalb kann dies in A.1.2 entfallen.



Die im Gutachten auf Seite 21 vorgeschlagenen Festsetzungen zur Kontingentierung
sollten in den Bebauungsplan ibernommen werden. Bei der Nachweispflicht wére nicht
nur das Genehmigungsverfahren, sondern auch das Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren zu nennen.

sDie Einhaltung der zuldssigen Schallemission ist im Genehmigungsverfahren bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Die Priifung der
Einhaltung ist geman DIN 45591, Abschnitt 5, durchzufiihren.”

4.2  Bei Festsetzung B.2.5.4.1 sollte das Gutachten genannt werden.
,Das vorliegende schalltechnische Gutachten der Auktor Ingenieur GmbH vom
19.10.2015 (ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Am Wiesenweg IlII*, Hausen b. Wiirz-
burg - Schalltechnisches Gutachten) ist Bestandteil des Bebauungsplanes.*

4.3  In der Festsetzung B.2.5.4.2 sollte zentrale Gebé&udeliiftung durch schallgeddmmte zent-
rale Gebaudeliiftung bzw. Fenster mit schallgedédmmten Liftungseinrichtungen (gleiches
Schallddmm-Mal wie die Fenster) ersetzt werden.

4.4 In der Festsetzung B.2.5.4.3 wére das Wort AulRenflachen durch Aullenbauteile (Au-
Benwénde, Fenster usw.) zu ersetzen.

Ansonsten bestehen seitens des Immissionsschutzes keine Einwénde.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t die genannten Anmer-
kungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Nr. 4) im Bebauungsplan zu ergdnzen bzw.
klarzustellen. Es wird festgestellt, dass die Teilflachen, auf die sich die Emissionskontingente
beziehen, in der Nutzungsschablone enthalten und somit dargestellt sind.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 2.1.15 Erginzende Stellungnahme des Landratsamts Wiirzburg vom 05.04.2017 |

Beurteilung aus bauplanungsrechtlich/stddtebaulicher Sicht:
Der geplante Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes, welcher am nord-
westlichen Ortsrand der Gemeinde Hausen Ortsteil Erbshausen angesiedelt ist, ist auch Be-
standteil der 10. Anderung des Fléchennutzungsplans, in dieser Anderung wird fiir die betroffe-
nen Flachen die Art der Nutzung als G ,,Gewerbliche Bauflache” ausgewiesen.
Damit entwickelt sich der Bebauungsplan aus der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes,
sobald diese Anderung rechtswirksam ist.
Im Norden und Osten grenzt an den geplanten Geltungsbereich der AuBenbereich nach § 35
BauGB mit laut Fldchennutzungsplan ausgewiesenen ,landwirtschaftlichen Fldchen* an, im Si-
den grenzt der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Wiesenweg 2“ der als
Art der Nutzung GE und GIb ausweist. Im Westen liegt eine laut Fldchennutzungsplan als Griin-
flache ausgewiesene Flédche, welche Richtung Westen an die Flachen der BAB A7 angrenZzt.
GemdR vorliegendem Bebauungsplanentwurf ,Wiesenwegq IllI“ soll als Art der Nutzung ein ,GE*
(Gewerbegebiet) und ,GIb“ (beschrénktes Industriegebiet) festgesetzt werden.
Allgemein
Es wird empfohlen in Bezug auf eventuell notwendige Absténde (Landwirtschaftlich bewirtschaf-
tete Grundstticke, Diingemittel 0.4.) zu den AulBenbereichsflichen das Amt fiir Erndhrung
Landwirtschaft und Forsten zu beteiligen bzw. zu befragen.
FESTSETZUNGEN
D. Zeichnerische Festsetzungen

A.2.3 Es wird empfohlen hier noch ,,...am tiefsten Geldndepunkt entlang der Gebdudeanla-

ge...“ zu ergdnzen, um klarzustellen, dass hier nicht der Mittelwert, sondern der tiefste




Punkt maB3geblich ist. Soll der Mittelwert gelten miisste dies entsprechend in der Fest-
setzung formuliert werden.

Grundsétzlich wird aus stadtebaulicher Sicht eine Héheneinstellung in Bezug auf die
StralBenoberkante der anschlielSenden Verkehrsfliche empfohlen, da hiermit das stad-
tebauliche Erscheinungsbild und die Héheneinstellung der Gebéude innerhalb der Stra-
Benabwicklung einheitlich geregelt werden kann.

A.2.4 siehe oben

A.4.3 Es wird empfohlen die fiir die ,Offentliche Parkfliche“ vorgesehenen Flédchen eindeutig
zu den Ein-, und Ausfahrten in der Plandarstellung abzugrenzen, da ansonsten die Er-
schlieBung fiir Grundstiicke die direkt an ,bffentliche Parkflachen” angrenzen nicht gere-
gelt ist, da die ganze Flache vor dem Grundstlick als ,6ffentliche Parkflache* laut Be-
bauungsplan festgesetzt ist.

A.7.4 Es wird empfohlen, soweit das Regenriickhaltebecken nicht unter die Vorgaben fiir eine
Genehmigungsfreiheit nach Art. 6 Abs. 2 Nr. 1 BayAbgrG féllt, die Mal3e/Tiefe/ B6-
schungen des Beckens genau im Bebauungsplan anzugeben Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 um eine
sonst zusétzlich erforderliche Abgrabungsgenehmigung zu vermeiden.

A.7.5 Es wird empfohlen die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen auf die vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze abzustimmen.

E. Textliche Festsetzungen

B.2.1.1In der Beschreibung der zuldssigen Art der Nutzung wird empfohlen beziiglich der nur
ausnahmsweise zulédssigen Betriebsinhaberwohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
dies auch in der Beschreibung eindeutig zu ergédnzen mit ,Ausnahmsweise zulédssig sind
hier
1. Wohnungen fiir .....die Priifung der betrieblichen Erfordernis und der Zuléssigkeit ist
innerhalb eines entsprechenden Antragsverfahrens mittels Beantragung einer Ausnah-
me nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 zu kldren.*”

Eine pauschale Zuléssigkeit von laut BauNVO nur ,ausnahmsweise” zuldssigen Nutzun-
gen kann nicht festgesetzt werden, da dies den Gebietscharakter mal3geblich beeinflus-
sen und in der Form verdndern kann, dass die festgesetzte ,Art der Nutzung“ hier Ge-
werbegebiet faktisch nicht mehr vorhanden ist und andere an sich in diesem Gebiet
grundsétzlich zuldssige Nutzungen hierdurch eingeschrénkt werden.

B.2.1.2siehe oben
Eine pauschale Zuldssigkeit von laut BauNVO nur ,ausnahmsweise* zuldssigen Nutzun-
gen kann nicht festsetzt werden. Es wird daher empfohlen dies in der Beschreibung der
zuldssigen Nutzungen entsprechend mit
LAusnahmsweise zuldssig sind hier
.....die Priifung der betrieblichen Erfordernis und der Zulédssigkeit ist innerhalb eines ent-
sprechenden Antragsverfahrens mittels Beantragung einer Ausnahme nach §9 Abs. 3
Nr. 1 zu kldren.”

B.2.5.1 Private und 6ffentliche Griinflache
Es wird darauf hingewiesen, dass laut Bebauungsplan als ,private oder éffentliche Griin-
flache* festgesetzte Flachen nicht zur Berechnung der Grundfldchen-, oder Geschoss-
flachenzahl als Fldche des Baugrundstiickes (Grundstiicksflache) hinzugerechnet wer-
den kbnnen, da sie nicht zum ,Bauland” hinzuzéhlen. Es wird empfohlen, dies bei den
betroffenen Grundstlicken ggfs. zu berticksichtigen.

B.2.5.4 Immissionsschutz

Hier wird vor allem auf die Ausfiihrungen der Stellungnahme Immissionsschutz verwiesen.

B.2.5.4.2 Es wird empfohlen bei der Formulierung ,nur ausnahmsweise zulédssigen....“ Zu
ergdnzen, um klarzustellen, dass diese Nutzungen eines Ausnahmeantrages be-
diirfen.

Weiterhin wird empfohlen den Begriff der ,,zentralen Gebéaudeliiftung” mit ,schall-
geddmmten, automatischen” zu ergdnzen und ggfs. auch zu (berlegen ob als Al-
ternative auch dezentrale Geb&udeliiftungen fiir die jeweils betroffenen Zimmer
mdéglich sind. (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen der Stellungnahme Immissi-
onsschutz)



B.2.5.4.3 Hier wird empfohlen noch zu ergédnzen in welcher Form der Nachweis der Einhal-
tung der entsprechenden Werte erfolgen soll.
LDer erforderliche Nachweis zu Einhaltung der.... ist im Zuge des Antragsverfah-
rens unaufgefordert vorzulegen.” (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen der Stel-
lungnahme Immissionsschutz)
F. Bauliche und stadtebauliche Gestaltung
C.1.2 Es wird empfohlen eine Neigung festzulegen von z.B. 0-3°, damit eindeutig geregelt ist,
was als ,,Flachdach” eingestuft wird und ab wann diese Festsetzung nicht mehr anzu-
wenden ist. Ansonsten fiihrt es sicherlich zu Diskussionen, da eine Dachbegriinung kos-
tenintensiver ist als eine Dacheindeckung mit einer Folie 0.4.
C.3 Gebéudegestaltung
Diese Festsetzung muss in vielen Bebauungsplénen regelméBig befreit werden, da viele
Betriebe die Farben Ihres Unternehmens (Logo, 0.4.) auch fiir die Fassade verwenden
méchten, es wird daher empfohlen die Formulierung zu liberdenken und ggfs. andere
Einschrdnkungen beziiglich ungewdinschter Farbgebungen festzusetzen. Die Méglichkeit
die eigenen Farben zu verwenden wird ja bereits mit der anschlie3end aufgefiihrten
Ausnahme aufgenommen, soll diese Méglichkeit auf diese Flachen begrenzt bleiben, ist
die 0.9. Empfehlung hinféllig.
Es wird empfohlen die Formulierung eindeutiger zu gestalten, damit die laut Bebauungs-
plan geregelte ,Ausnahme®, welche in diesem Bereich auch zuléssig ist, eindeutig for-
muliert ist.
Hierzu sollte angegeben werden welche Abmessungen als ,untergeordnet” eingestuft
werden und ob 20% der Fassadenanteile fiir das Gesamte Geb&ude oder nur pro Ge-
béudeseite gerechnet werden. Nur mit einer eindeutig formulierten Ausnahme unter Ein-
haltung der durch die Gemeinde vorgegebenen Voraussetzungen ist eine nach Bebau-
ungsplan geregelte Ausnahme ohne Antrag méglich.
C.4 Stellplatze
Es wird empfohlen die Formulierung in der Form zu vereinfachen, dass durch einen all-
gemeinen Text alle Nutzungen (auch ausnahmsweise zuléssige Betriebsinhaberwoh-
nungen) abgedeckt werden.
z.B. ,Die fiir die beantragten Nutzungen erforderliche Anzahl der notwendigen Stellplédtze....”
oder eine &hnliche Formulierung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, die Erganzung ,...den
Mittelwert des natirlichen Gelandes entlang der Gebaudeanlage...“ zum unteren Bezugspunkt
aufzunehmen. Hierdurch soll den Bauwerbern mehr Freiheit zur Errichtung der Gebaude einge-
raumt werden. In Bezug auf festgesetzte Parkflachen bzw. Ein- und Ausfahrten wird beschlos-
sen, dass den zukiinftigen Bauherren madglichst viel Freiheit gelassen werden soll und die Park-
flachen entsprechend erst spater (in der ErschlieBungsplanung) festgelegt werden. Das Plan-
symbol der Parkflachen entfallt demnach in der Darstellung des Bebauungsplanes. Durch die
vorhandene geplante Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
soll das Parken jedoch weiterhin ermdglicht werden. Um eine Abgrabungsgenehmigung zu
vermeiden, werden die MalRe und Béschungen in Absprache mit dem Tiefbautechnischem Bliro
Kohl in der Begriindung des Bebauungsplanes angegeben. Die Formulierungen der aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen werden entsprechend der Anregungen zu B.2.1.1 und
B.2.1.2 geandert. Ebenso werden die Erganzungen bzw. Klarstellungen gemaf immissions-
schutzrechtlicher Stellungnahme aufgenommen. Zur Definition von Flachdachern wird eine
Spanne der Dachneigung von 0 - 5 © angegeben. Bezlglich der Gebaudegestaltung wird klar-
gestellt, dass sich die angegebenen 20 % der untergeordneten Gebaude- oder Fassadenteile
auf jeweils ein Gebaude- bzw. Fassadenteil beziehen. Die Festsetzung wird demnach wie folgt
erganzt ,Eine Ausnahme ist fir jeweils ein untergeordnetes Gebaude- bzw. Fassadenteil kleiner
20 % zulassig.“ Auflerdem wird beschlossen, dass die Festsetzung C.3 geéandert werden soll,
um weifde und hellgraue Anstriche zu ermdéglichen. ,Die Gebaude sind in gedeckten Farben
auszufuhren...”



Die Anregung zur vereinfachten Formulierung der Stellplatze wird ebenfalls Gbernommen.

einstimmig beschlossen Ja 14

[TOP 2.2 Annahme- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie zuvor beschlossen in den
Bebauungsplan ,Wiesenweg III“ aufgenommen werden. Der Bebauungsplanvorentwurf ,Wie-
senweg III“ mit Begriindung, Umweltbericht, speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom
13.12.2016 und dem schalltechnischem Gutachten vom 19.10.2015 wird gemaR Gemeinde-
ratsbeschluss vom 20.04.2017 geéndert und erhalt das Datum 20.04.2017. Der Bebauungspla-
nentwurf ,Wiesenweg IlI“ und die dazugehdrigen Textteile werden in gednderter Form vom Ge-
meinderat angenommen.

Der so geanderte Bebauungsplanentwurf ,Wiesenweg III“ wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Die Bekanntmachung sowie die Durchfiihrung der Beteiligung erfolgen durch die Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH aus Wirzburg.

einstimmig beschlossen Ja 14

|TOP 3 Verschiedenes

Zu diesem Tagesordnungspunkt wird in der heutigen Sitzung nichts vorgebracht.



