Gemeinde Hausen bei Wiirzburg

Kurzprotokoll uber die offentliche
50. Sitzung des Gemeinderates

|TOP 1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplans "Gansgraben"

Erster Bgm. Bernd Schraud erlautert, dass der Eigentiimer des Grundstiicks Fl. Nr. 1752/5,
welches im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gansgraben®, Plangebiet PG1, liegt, eine
Anderung dieses Bebauungsplans beantragt, da seine Tochter auf dem Grundstiick ein Einfa-
milienwohnhaus mit Garage errichten moéchte.

Die Bebauungsplanfestsetzungen hinsichtlich zulassiger Wandhéhe des Hauptgebaudes und
Dacheindeckung sieht der Antragsteller als sehr eng gefasst an und gibt Folgendes an:

Wandhdéhe:

Gemal Bebauungsplan darf die Wandhdhe von Hauptgebduden maximal
4,00 m beiragen, gemessen Ober Oberkante vorhandenem natlrlichen Geldn-
de in der Mitte des Gebaudes. Diese Hohe erlaubt nur eine sehr geringe Knie-
stockhthe, wenn man - geldndebedingt = von einer Sockelhihe von etwa
0,50 m und einer GeschoBhéhe von 2,95 m ausgeht. Ab Oberkante Decke
Uber Erdgeschof bis zum Schnittpunkt Oberkante Dacheindeckung bliebe
nur noch ein Spielraum von 0,55 m. Dies hitte zur Falge, dase der Dachraum
unter der Dachschrage nur sehr eingeschrankt nutzbar wére. Die Bauherren
wiinschen eine angemessene Erhthung der zuldssigen Wandhthe, um das
Dachgeschol mit seiner gesamten Fl&che bis zur Aultenwand nutzen zu
kénnen. Bei der jetzigen Festsetzung mlsste zwangslaufig ein sog. Trempel
errichtet werden und die Fldche ab Trempel bis zur Aufenwand wére nutz-
loser Dachraum. Auch im Hinblick auf die Kosten fiir den verlorenen Dach-
raumn erscheint die Anderung der Wandhshe gerechtfertigt. Es wird aus den
genannten Grinden gebeten, die zuldssige Wandhéhe auf etwa 4,75 m zu er-
hishen.

Dacheindeckung:

Es gibt heute im Gegensatz zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes eine Vielfalt von Dacheindeckungsmdglichkeiten. Neuere Baugebie-
te in anderen Gemeinden lassen dies erkennen. Auch farblich hat sich viel
gedndert. Die Bauherren winschen gerne eine anthrazitfarbige Eindeckung.
Es wird daher gebeten, auch anthrazitfarbige Dachziegel oder Dachsteine
Zuzulassen.

Die Anderungen wéren im Rahmen einer Bebauungsplananderung durch

die Gemeinde maéglich. Ich bitte - auch im Interesse der Bauherren - eine Be-
bauungsplangnderung durchzufiihren, die meines Wissens im vereinfachten
Verfahren moglich wére, da die Grundziige der Planung durch die Anderung
nicht berlihrt werden. Auch besondere Kosten dirften der Gemeinde durch die
Anderung nicht entstehen, da es sich um eine rein textliche Andemng handelt.
Die Anderung hétte den Vorteil, dass das Bauvorhaben im Freistellungsver-
fahren behandelt werden kénnte. Auterdem wirden auch kinftige Bauherren
von den weiter gefassten Festsetzungen bei ihren Bauvorhaben Gebrauch
machen kénnen.



Betroffene Festsetzungen des Bebauungsplans:

Z HIHENE INSTELLUNG DER GEBJAUDE
2.1 Plangebiet 1
2.1.1 Oie Wandhohe von Hauptgebivden darf max. 4,00 m betra=-

gen, gemessen itber 0.E. vorh., natiirlichen Gelinde
in der Mitte des Gebdudes.

2.2 Plangghiet s

2.2.1 e Wandhohe von Hauptgebduden derf bei der Bebauung
Il bzw, 1140 max, 6,00 m und bei der Bebauumg I+D
max., 4,0 w betragen, gemessen lber 0.K, wvorh., natiir-
Fichen Geldnda in der Mitte des Gebdudes.

2.3 Plangebiet 3
7.3.1 Die E'anﬂhnh'e' von Hauptgebdwden darf max. &,00 m betra-
gen, gemessen Uber O0.K. vorh., neBiirlichen Geldnde
in der Hitte des Gebdudes.
Plangebiet 1 + 2
2.3.7 bie Wandhihe der Gersgen darf max. 3,00 m betragen,
gemessen Uber 0.K. vorh. natirlichen Gelande an der
topoaraphisch hichsten Geldndestelle,
5. FASSADEN-, DACH- UMD GAUBENGESTALTUNG
5.1 Die Cebéude sind zu verputzen und in gedeckt e
{erdfarbenen) Farben zu streichen; Holzverkleldumgen
bew. Holzhfuser sind zullissig.
5.2 Als Dacheindeckung sind mur naturrote oder rothraune

Dachziegel oder Dochsteine zulfssig.

Fir die beantragten Anderungen des Bebauungsplanes ist ein Planaufstellungsverfahren not-
wendig. Ein vereinfachtes Verfahren ist mdglich, bedeutet jedoch nur, dass eine einmalige Aus-
legung ausreichend ist, also nur die Verfahrensschritte 8 bis 12 entfallen. Das restliche Verfah-
ren bleibt unverandert.

Gemeinderat Norbert Wendel weist auf die vielen Antrage auf Befreiung von Festsetzungen der
verschiedenen Bebauungsplane in den letzten Monaten hin und regt an, zu Uberlegen, die ver-
schiedenen Bebauungsplane zu Utberarbeiten oder eventuell aufzuheben, um so eine einheitli-
che Ldsung fur das komplette Gemeindegebiet zu erhalten.

Gemeinderat Christian Kaiser gibt zu bedenken, dass es Begriindungen fiir die verschiedenen
Festsetzungen gab. Er sieht daher die Mdglichkeit, die gewtinschten Abweichungen zu prifen
und individuell dartber zu entscheiden eher als Vorteil.

Gemeinderatin Sieglinde Kirchner befiirchtet, dass eine solche Anderung des Bebauungsplans
weitere Antrdge von anderen Bauherren nach sich ziehen kdnnte.

Mit Hinweis auf Photovoltaik-Anlagen ist Gemeinderat Bruno Strobel der Ansicht, dass z. B. die
Festsetzungen hinsichtlich der Dacheindeckung teilweise unnétig sind. Ein generelles Aufheben
der Bebauungsplane halt er jedoch fir nicht sinnvoll.

Gemeinderat Sven Hippeli schlagt vor, zu Uberlegen, welche Festsetzungen aus heutiger Sicht
noch sinnvoll und nétig sind und diese maoglichst einheitlich in kiinftigen Bebauungsplanen fest-
zuhalten. Ggf. kdnne man spater dann auch bestehende Bebauungsplane anpassen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Hausen bei Wiirzburg stimmt den beantragten Anderungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gansgraben® hinsichtlich der maximalen Wandhéhe des
Hauptgebaudes sowie der zulassigen Art und Farbe der Dacheindeckung zu und wird die Be-
bauungsplananderung in einem vereinfachten Verfahren umsetzen.
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|TOP 2 10. Anderung des Flichennutzungsplans

Erster Bgm. Bernd Schraud fuhrt aus, dass bereits in der 49. Sitzung des Gemeinderates am
22. September 2016 in den Beratungen zu Tagesordnungspunkt 4 des 6&ffentlichen Teils mitge-
teilt wurde, ,dass ein Beschluss zur Herausnahme des Mischgebietes ,Am Erbshausener Bach*
aus der 10. Flachennutzungsplananderung in der nachsten Gemeinderatssitzung im 6ffentli-
chen Teil beschlossen werden sollte®.

Zudem fand am 11. Oktober 2016 ein Gesprach in der Gemeindeverwaltung mit der zustandi-
gen Sachbearbeiterin der Auktor Ingenieur GmbH, Frau Goesmann und mit Herrn Henfling von
der Finanzierungsgesellschaft fur die BaulanderschlieBung KFB lber den weiteren Fortgang
der Planungen zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes statt.

Dabei wurde eine weitere Ausarbeitung der Planunterlagen vereinbart, so dass in der fir den
27. Oktober 2016 geplanten Gemeinderatssitzung Beschlisse Gber den Fortgang dieses Fla-
chennutzungsplan-Anderungsverfahrens und zu den darauf aufbauenden Bebauungsplénen
gefasst werden kénnen. Dabei kann in der Sitzung am 27. Oktober 2016 nur die 10. Anderung
der Flachennutzungsplanung behandelt werden; die beiden Bebauungsplane ,Wiesenweg Il
und ,An der Kirche“ missen der nachfolgenden Sitzung im November 2016 vorbehalten blei-
ben.

Im Vorgriff darauf sollten jedoch heute bereits Beschlisse

- zur Herausnahme des Anderungspunktes 2 (Baugebiet ,Am Erbshausener Bach* — Umwand-
lung von Mischgebietsflachen in allgemeine Wohnbauflachen) aus der Flachennutzungsplanung
und

- zur Darstellung der Ausgleichsflachen (vor allem im Hinblick auf baubedingten Ausgleich) im
Flachennutzungsplan gefasst werden.

Beschluss: )

Der Gemeinderat Hausen bei Wiirzburg beschlie3t hinsichtlich der 10. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes der Gemeinde Hausen bei Wirzburg

- neben der Herausnahme des Anderungspunktes 4 (Flache an der ,SchloBbergstrake“ — Um-

wandlung von 6ffentlichen Grinflachen in allgemeine Wohnbauflachen),

- auch die Herausnahme des Anderungspunktes 2 (Baugebiet ,Am Erbshausener Bach* — Um-
wandlung von Mischgebietsflachen in allgemeine Wohnbauflachen) und

= die Darstellung der fur den Ausgleich festzusetzenden Flachen im Flachennutzungsplan (Fla-
chen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft); d. h.
die Ausgleichsflachen sollen — soweit bereits bekannt — in die Planung aufgenommen werden.

einstimmig beschlossen Ja 13

|TOP 3 Verschiedenes

[TOP 3.1 Sachstand Verkehrsberuhigung (Tempo 30)

Gemeinderat Norbert Wendel mochte wissen, wie weit die Umsetzung der Geschwindigkeitsbe-
grenzungen der Gemeinde- und Kreisstraflten fortgeschritten ist. AuRerdem fragt er, ob die ge-
planten Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung noch vor oder erst nach der Einrichtung der
30er Zonen eingebaut werden sollten.

Erster Bgm. Bernd Schraud teilt mit, dass zur Gestaltung der ,Zone 30“-Bereiche in den Ortstei-
len inzwischen ein Treffen mit Herrn Schubert von der Polizeiinspektion Wirzburg-Land stattge-
funden hat. Hierbei wurde u.a. festgestellt, dass alle Eingange der 30er-Zonen — auch von Wirt-
schaftswegen aus - mit entsprechenden Schildern gekennzeichnet werden mussen. Die genau-
en Standorte aller nétigen Schilder werden derzeit geklart, ebenso die notwendigen Malinah-
men, falls die Schilder auf privatem Grund aufgestellt werden miissen.



Fur die Umsetzung der Geschwindigkeitsbegrenzungen auf den Kreisstralten findet am 08. No-
vember 2016 um 09:30 Uhr ein Treffen mit Herrn Kiesel von der Stralenverkehrsbehdrde des
Landratsamtes sowie einem Vertreter der Polizeiinspektion Wiirzburg-Land statt.

zur Kenntnis genommen

[TOP 3.2 Information Aushangkisten in Erbshausen

Zweite Bgm. Hannelore Schraut teilt mit, dass die Gemeinderate aus Erbshausen fir ein Ver-
bleiben der Aushangkasten am aktuellen Standort am Feuerwehrhaus sind.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.3 Gehsteigschiden in Erbshausen

Zweite Bgm. Hannelore Schraut berichtet von starken Schaden des Gehsteiges im GT Erbs-
hausen an der Erbshausener Strale im Bereich zwischen Ortseingang und Sulzwieser Ring
und bittet darum diese bei den nachsten Ausbesserungsarbeiten mit zu beheben.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.4 Baum fiir das Haus fiir Kinder "Spatzennest" in Erbshausen

Gemeinderatin Sieglinde Kirchner erkundigt sich nach dem fiir das Haus fur Kinder geplanten
Baum.

Erster Bgm. Bernd Schraud teilt mit, dass er in der kommenden Woche bei einen Termin im
Kindergarten den genauen Standort fir den Baum mit der Leiterin, Frau Straul3, besprechen
wird.

zur Kenntnis genommen

|TOP 3.5 StraBenschiden im GT Hausen

Gemeinderat Norbert Wendel weist darauf hin, dass einige Strallenschaden, z. B. in der Augus-

tinerstralle vor dem Winter behoben werden sollten, da durch Frost die Schaden sonst noch
grolier werden.

zur Kenntnis genommen



